WEHGELGNE

POLUGODISN]JI IZVESTA]
IZDAVAOCA
NBB NEKRETNINE AD Beograd
za period
JANUAR - JUN 2026 GODINE

SADRZAJ:
- Polugodisnji finansijski izveStaj na dan 30.06.2026 godine (Bilans stanja, Bilans uspeha,
Izvestaj o promenama na kapitalu, IzveStaj o tokovima gotovine, Izvestaj o ostalom
rezultatu, Napomene uz finanisjki izvestaj)
Polugodis$nji izvestaj o poslovanju
[zjave odgovornih lica



Mpwunor 1

MonywaBa npaBHO NuLe - Npeay3eTHUK

MaTu4yHm 6poj LLindppa genatHocTn Nnne
7005245 6820 100604600
Hasus
NBB NEKRETNINE AD
Ceguiute
VLADIMIRA POPOVICA 6
BUNAHC CTAHBA
Ha gaH 01.01.2026 - 30.06.2026. roauHe
-y Xurbagama guHapa-
W3Hoc
Ipyna Hano- MpeTxogHa roavHa
padyHa, no3nyndA AOI | meHa
pauyH 6poj TekyharoanHa | Kpaijise crame | MoueTHo cratbe
20_. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
AKTUBA
00 A. YMIUCAHU A HEYNNTAREHU KANUTAN 0001
B. CTAIIHA UMOBUHA
(0003 + 0009 + 0017 + 0018 + 0028) 0002 573,631 569,242 0
. HEMATEPWJANTHA UMOBWHA
o1 (0004 + 0005 + 0006 + 0007 + 0008) 0003 39,393 39,393 0
010 1. Ynarawa y pa3Boj 0004
011,012 n |2. KoHuecwuje, nateHTw, nmueHug, pobHe 1 ycnyxHe mapke, 0005 39,393 39,393
014 codTBEpP U OCTana HemaTepujanHa UMOBUHA
013 3. Nyasun 0006
0151 016 4. HemaTtepwjanHa nMoBUHaA y3eTa y NIU3WHT U HemaTepujanHa 0007
MMOBWHa Y Npunpemu
017 5. ABaHcK 3a HeMaTepujanHy UMOBUHY 0008
Il. HEKPETHVHE, MOCTPOJEHA 1 ONPEMA
02 (0010 + 0011 + 0012 + 0013 + 0014 + 0015 + 0016) 0009 534,238 529,849 0
020(’)2221 " 1. 3emmuwre u rpafReBunHCKN 06jekTu 0010 2,373 2,378
023 2. MocTpojerba 1 onpema 0011 44,087 40,809
024 3. iHBecTMUMOHE HEeKpeTHUHE 0012 487,778 486,662
025 v 027 4. HekpeTHuHe, I'IOCTpO.jeH:a v onpema y3eTu y NIN3UHT 1 0013
HeKpeTHWHe, NocTpojerba U onpema y npunpemmu
026 1 028 5. OcTane HeKpeTHUHe, nocTpojetba 1 onpema u ynarawa Ha | o,
TYAUM HEKpeTHUHaMa, NOCTPOjeHMMa 1 onpemm
029 (neo) |6. ABaHCU 3a HEKpeTHUHE, MOCTPOjeHsa 1 ONpeMy Y 3eMIbu 0015
029 (meo) 7. ABaHCU 3a HEKPETHUHE, NOCTPOjEH-a M ONpemy y 0016
MHOCTPaHCTBY
03 1ll. BMONOLKA CPELCTBA 0017
IV. AYTOPOYHN PUHAHCUJICKM MITACMAHU A
04 105 AOYrOPOYHA MOTPAXWMBAHSA (0019 + 0020 + 0021 + 0018 0 0 0
0022 + 0023 + 0024 + 0025 + 0026 + 0027)
040 (neo), 1. Yyewha y kanutany npaBHuX nuua (ocum yyewha y
041 (aeo) v KanuTany koja ce BpeHyjy Metogom yyewha) 0019
042 (zeo) y kO penHyly 0OM Y
040 (geo),
041 (geo), |2. Yuewha y kanutany koja ce BpeaHyjy Metoaom yyewwha 0020
042 (neo)
043, 050 3. [lyropo4Hu nnacmaHn MaTMyHOM, 3aBUCHUM M OCTanum
(neo) n 051 nose3aHVM NuuMMa 1 AyropoyHa noTpaxusama of TUX 0021
(neo) nvua y 3emrbu
044,050 [4. yropoyHu nnacMaHn MaTU4HOM, 3aBUCHUM 1 OCTanum
(neo), 051 nose3aHVM NuuMMa 1 AyropoyHa noTpaxusama of TUX 0022
(neo) nmua y MHOCTpaHCTBY
045 (neo) n .
053 (aeo) 5. [lyropoyHu nnacmanu (4aTv KpeauTu U 3ajMOBM) y 3eMIbU 0023




WM3Hoc

Tpyna Hano- MpeTxoaHa roguHa
pauyHa, NMOoO3NUNMJIA AOIN | meHa
pavyH 6poj | TexyharoauHa | Kpajwe crame | MoueTHo cTame
20_. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
045 (geo) n |6. AyropoyHu nnacmaHu (4atv KpeanTH U 3ajMOBK) Y
0024
053 (neo) MHOCTPaHCTBY
046 7. OyropoyHa dmHaHcujcka ynarama (xapTuje of BpegHocTn 0025
Koje ce BpeaHyjy N0 aMopTM30BaHOj BPe4HOCTM)
047 8. OTKynIbeHe CONCTBEHE akuuje N OTKYNIbEHW CONCTBEHM 0026
yaenu
U39, U4 19, Ocranm ayropounm hrHaHcWjckv nnacmaHu n octana
054,055u |- Ayrop I 0027
NEA [yropoyHa notpaxusara
gfm(“ﬁlz%)é V. AYTOPOYHA AKTMBHA BPEMEHCKA PA3I'PAHUYEHA | 0028
288 B. OANOXEHA NOPECKA CPEAICTBA 0029
. OBPTHA UMOBUHA
(0031 + 0037 + 0038 + 0044 + 0048 + 0057+ 0058) 0030 84,415 98,595 0
Knaca 1,
ocum rpyne  [I. SBAJIMXE (0032 + 0033 + 0034 + 0035 + 0036) 0031 607 1,111 0
pauyHa 14
10 1. MaTepujan, pe3epBH/ 0eNOBW, anaT u cMTaH UHBEHTap 0032
1Mn12 2. HeposplueHa npon3soaHa 1 roToBU NPoM3Boaun 0033
13 3. Poba 0034
150% 5122 " 4. MnaheHn aBaHCcK 3a 3anNnxe u ycnyre y 3emMmru 0035 607 1,111
151%51553 " |5. Mnahenn asaricy 3a sanuxe u ycnyre y MHOCTPaHCTBY 0036
14 Il. CTAITHA UMOBUWHA KOJA CE AP>XXW 3A MPOJAJY U 0037
MPECTAHAK NMOCNOBAHA
Ill. NOTPAXMBAHA MO OCHOBY NPOJAJE
20 (0039 + 0040 + 0041 + 0042 + 0043) 0038 10,475 8,560 0
204 1. MoTpaxusama of Kynaua y 3emru 0039 9,496 7,588
205 2. MoTpaxusama o4 Kynaua y MHOCTPaHCTBY 0040
200 1 202 3. MoTpaxwuBara o4 MaTU4HOT, 3aBUCHUX U OCTanux 0041 979 972
noBe3aHux nuua y 3emrou
201 v 203 4. MoTpaxunsama 04 MaTUYHOr, 3aBUCHUX N OCTanNux 0042
noBe3aHNX NLa y MHOCTPaHCTBY
206 5. OcTana noTpaxusaka No OCHOBY Npoaaje 0043
IV. OCTAINA KPATKOPOYHA MOTPAXUBAHA
21,22n27 (0045 + 0046 + 0047) 0044 62,578 61,584 0
21, 22 ocum
223 1 224, n |1. Octana notpaxuBarba 0045 61,395 61,562
27
223 2. MoTpaxwuBama 3a Buwe nnaheH nopes Ha gobuTak 0046 1,164 3
224 3. MNoTpaxmBara No ocHOBY NpennaheHux octanux nopesa u 0047 19 19
aonpuHoca
V. KPATKOPOYHN ®UHAHCWNJICKU MITACMAHU
2 (0049 + 0050 + 0051 + 0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056) 0048 8,845 7,385 0
230 1. KpaTKopo4HM KpeanTn 1 nnacMaHu - MaTU4HO U 3aBUCHa 0049 3,500 3,500
npasHa nuua
231 2. KpaTKOpoYHU KpeaWTW 1 NnacMaHu - ocTana noeesaHa 0050
nuua
Z?Efléi?‘t 3. KpaTkopoyHu KpeanTu, 3ajMOBM U NNACMaHn y 3eMrbn 0051
233,234 |4. KpaTKOpOYHM KpeauTu, 3ajMOBU 1 NIaCMaHn y 0052
(neo) MHOCTPaHCTBY
235 5. XapTuje oa BpeAHOCTU Koje ce BpeaHyjy No aMopT130BaHoj 0053
BpeaHoCTH
236 (neo) 6. duHaHcHjcka cpeacTBa Koja ce BpeaHyjy no dep 0054 3,264 1,804
BpeaHoCcTn kpo3 bunaHc ycnexa
237 7. OTKynIbeHe CONCTBEHE akuuje N OTKYNIbeHW CONCTBEHM 0055 2,081 2,081
yaenu
236 (geo), .
238 1 239 8. OcTanu KpaTKoOpPOYHM PMHAHCU|CKM NNacMaHun 0056
24 VI. TOTOBVHA N TOTOBWHCKW EKBUBAJIEHTU 0057 1,491 19,034
28 (peo), |VII. KPATKOPOYHA AKTUBHA BPEMEHCKA
ocum 288 PA3TPAHNYEHA 0058 419 921




WM3Hoc

Tpyna Hano- MpeTxoaHa roguHa
pauyHa, NMOoO3NUNMJIA AOIN | meHa
pavyH 6poj | TexyharoauHa | Kpajwe crame | MoueTHo cTame
20_. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
. YKYNHA AKTUBA = NMOCJIOBHA MMOBUHA
(0001 + 0002 + 0029 + 0030) 0059 658,046 667,837 0
88 . BAHBUIIAHCHA AKTUBA 0060
NACUBA
A. KAMMUTAN
(0402 + 0403 + 0404 + 0405 + 0406 - 0407 + 0408 + 0401 574,055 566,913 0
0411 -0412) 20
30, ocum 306 |I. OCHOBHW KATUTAN 0402 362,608 362,608
31 Il. YCINCAHW A HEYNNATREHU KAMUTAN 0403
306 1. EMMCUOHA NMPEMNJA 0404 832 832
32 IV. PEBEPBE 0405
noisgxlem V. NMO3NTVBHE PEBAJTOPU3ALIMOHE PE3EPBE U
can : Suvha HEPEAJIM30OBAHW AOBULIM MO OCHOBY
a8 1”33‘; 323 ®UMHAHCUJCKUX CPEACTABA V1 IPYIUX 0406 24,823 24,823
334’ 335’ 33é KOMMOHEHTW OCTANOI CBEOBYXBATHOI
' ' PE3YNTATA
n 337
OYroBHW
canpo payyHa|VI. HEPEATIMSOBAHU IYBMLIM MO OCHOBY
331, 332, PUNHAHCWUJICKMX CPEACTABA U OPYTUX 0407
333, 334, KOMMOHEHTU OCTANOI CBEOBYXBATHOI
335, 336 1 PE3YNTATA
337
34 VII. HEPACNOPEBEHW OOBUTAK (0409 + 0410) 0408 185,792 178,650 0
340 1. HepacnopeheHnu gobutak paHujux rognHa 0409 178,650 58,064
341 2. HepacnopeheHnu gobutak Tekyhe roamHe 0410 7,142 120,586
VIIl. YHEWRE BE3 NPABA KOHTPOIE 0411
35 IX. T'YBUTAK (0413 + 0414) 0412 0 0 0
350 1. Mybutak paHujux roguHa 0413
351 2. l'ybutak Tekyhe roguHe 0414
5. AYTOPO4YHA PE3EPBUCAILA U IYTOPOYHE
OBABE3E (0416 + 0420 + 0428) 0415 37,178 33,621 0
40 1. AYTOPOYHA PE3EPBUCAHSA (0417+0418+0419) 0416 24,901 24,901 0
404 1. Pe3epBucara 3a HakHage u apyre 6eHeduumje 0417
3anocneHnx
400 2. PesepBucara 3a TPOLLKOBE Y rapaHTHOM POKY 0418
40, EC:&“OO 3. OcTana ayropoyHa pesepBucama 0419 24,901 24,901
Il. AYTOPOYHE OBABE3E
41 (0421 + 0422 + 0423 + 0424 + 0425 + 0426 + 0427) 0420 12,217 8,720 0
410 1. ObaBe3e koje ce Mory KOHBEpTOBaTH y kanutan 0421
2. [lyropoyHmn KpeauTu 1 ocTarne ayropoyHe obasese npema
411 (peo) un
MaTUYHOM, 3aBUCHUM W OCTannM NoBe3aHuM nuumma 0422
412 (peo)
y 3eMrbi
3. [lyropoyHu KpeauTun 1 ocTane AyropoyHe obasese npema
411 (peo) n
MaTUYHOM, 3aBUCHUM W OCTaNnM NoBe3aHuM nuumma 0423
412 (peo)
Y UHOCTPaHCTBY
414 1416 |4. QyropoyHu kpeautn, 3ajMoBu 1 obaBese No OCHOBY 0424 7,241 3,402
(neo) NM3WHra y 3emrbu
4151416 |5. QyropoyHn kpeguTtu, 3ajMoBu 1 obaBe3e NO OCHOBY 0425
(neo) NN3UHTa Y MHOCTPAHCTBY
413 6. ObaBe3e No emMnTOBaHMM XapTujama oA BpegHOCTN 0426
419 7. Octane gyropoyHe obaBese 0427 5,036 5,318
O‘;ﬁﬂegog'm Ill. YFOPOYHA MACUBHA BPEMEHCKA 0428
PA3rPAHNYEHA
495 (neo)
498 B. OANOXEHE NOPECKE OBABE3E 0429 263 263
495 (neo) . AYrOPO4YHU OOANOXEHWU NPUXOAN U NPUMILEHE 0430

AOHALMJE




WM3Hoc

Tpyna Hano- MpeTxoaHa roguHa
pauyHa, NMOoO3NUNMJIA AOIN | meHa
pavyH 6poj | TexyharoauHa | Kpajwe crame | MoueTHo cTame
20_. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
. KPATKOPOYHA PESEPBUCAILA U
KPATKOPOYHE OBABE3E 0431 46,550 67,040 0
(0432 + 0433 + 0441 + 0442 + 0449 + 0453 + 0454)
467 |. KPATKOPOYHA PE3EPBVCAHA 0432
Il. KPATKOPOYHE ®MIHAHCWJCKE OBABES3E
42, 00MM 427 | (1434 + 0435 + 0436 + 0437 + 0438 + 0439 + 0440) 0433 12,752 13,236 0
420 (geo) n |1. ObaBe3e No OCHOBY KpeauTa Npema MaTU4HOM, 0434
421 (neo) 3aBMCHMM M OCTanuM NoBE3aHVM NUUMMA Y 3eMIbU
420 (neo) 2. ObaBese No OCHOBY kpeauTa Npema MaTUYHOM,
3aBUCHUM M OCTanvMm noBe3aHuM nuumMma 0435
421 (peo)
Y UHOCTPaHCTBY
422 (pneo),
424 (peo), |3. ObaBese no ocHOBY KpeauTa v 3ajMoBa Of nuua Koja 0436 12,752 12,441
425 (peo), n Hucy gomahe GaHke
429 (pneo)
422 (peo),
424 (neo),
425 (neo) 4. ObaBese no ocHOBY kpeauTa og Aomahux 6aHaka 0437 795
429 (peo)
423,424
(neo), 425 .
(neo) 1 429 5. Kpegutu, 3ajmoBu 1 ob6aBe3e M3 MHOCTpaHCTBA 0438
(Beo)
426 6. ObaBe3e No KPaTKOPOYHUM XapTujama of BpEAHOCTH 0439
428 7. ObaBe3e No ocHOBY hMHaHCUWjCKMX AepvBaTa 0440
430 1. IPUMIBEHW ABAHCW, AENO3UTU N KAYLUNJE 0441 221 421
IV. OBABESE W3 NOCIIOBAHA
43,00MM 430 | " 0443 + 0444 + 0445 + 0046 + 0447 + 0448) 0442 32,187 33,897 0
431 v 433 1. O6aBe3e npema gobasrbaynma - MaTUYHa, 3aBUCHA 0443 333 333
npaBHa nmua n octana noBesaHa nuua y 3emrou
432 1 434 2. ObaBese npema gobaBrbaymMma - MaTuU4Ha, 3aBucHa 0444
npaBHa mua 1 octana nosesaHa nuua y MHOCTPaHCTBY
435 3. ObaBese npema gobaBrbaymMma y 3emrou 0445 31,854 33,564
436 4. O6aBe3e npema fobasrbayvma y MHOCTPaHCTBY 0446
439 (neo) |5. ObaBese no meHvuama 0447
439 (geo) |6. Octane obaBese 13 nocroBaka 0448
44,45,46
T |V. OCTANE KPATKOPOYHE OBABE3E
ocum 467, 47 (0450 + 0451 + 0452) 0449 1,390 19,486 0
n48
44,451 46
oonm 467 1. OcTane kpaTkopoyHe obaBese 0450 151
47,48 ocum 2 ObaBese No OCHOBY Nopesa Ha AoAaTty BPeAHOCT U ocTanvx 0451 1.239 3,340
481 jaBHMX Npuxopa
481 3. ObaBese Mo ocHOBY Nnopesa Ha AobuTtak 0452 16,146
VI. OBABES3E MO OCHOBY CPEACTABA HAMEHEHNX
427 NMPOOAJN N CPEAOCTABA NMOCNOBAHA KOJE JE 0453
OBYCTABJ/BEHO
49 (peo) ocum|VIl. KPATKOPOYHA NMACVBHA BPEMEHCKA 0454
498 PA3TPAHNYEHA
. 'YBUTAK U3BHAl BUCUHE KAMMUTANA
(0415 + 0429 + 0430 + 0431 - 0059) = 0 = 0407 + 0412 0455 0 0 0
- 0402 - 0403 - 0404 - 0405 - 0406 - 0408 - 0411) 20
E. YKYNMHA MACUBA
(0401 + 0415 + 0429 + 0430 + 0431 - 0455) 0456 658,046 667,837 0
89 X. BAHBUIIAHCHA NMACUBA 0457

naHa

20___ roauHe

3aKkoHCcku 3aCTYMNMHUK




Mpwunor 2

MaTtuyHum 6poj
7005245

MonywaBa npaBHO NuLe - Npeay3eTHUK

wmppa

nenaTHocTn

6820

M1
100604600

Hasue

NBB NEKRETNINE AD

Cepuiute

VLADIMIRA POPOVICA 6

BUJTAHC YCNEXA

3a nepuog oa 01.01. no 30.06.2026. roguHe

-y Xurbafiama guHapa-

M3HocC
pyna pauyHa, NoO3NLUUJIA AOT HanomgHa
payyH 6poj Tekyha roguHa MpeTxogHa roanHa
1 2 3 4 5 6
A. MOCJIOBHU NPUXoau
(1002 + 1005 + 1008 + 1009 - 1010 + 1011 + 1012) 1001 35,769 62,531
60 1. NIPMXOOu oA NPOAAJE POBE (1003 + 1004) 1002 0 0
600, 602 1 604 (1. Mpuxoamn oa npoaaje pobe Ha fomahem TPXULITY 1003
601, 603 1 605 |2. Mpuxoamn oa npoaaje poba Ha MHOCTPAHOM TPXKULLITY 1004
61 Il. IPUXOAM oA NPOJAJE NPON3BOAA N YCNYTA (1006 + 1007) 1005 0 0
610, 612 n 614 |1. NMpuxoan o npoAaje npom3soaa 1 ycnyra Ha JoMahem TpPXULITY 1006
611, 613 n 615 |2. NMpuxoan o npoaaje Npom3soaa 1 ycnyra Ha MUHOCTPaHOM TPXMULLTY 1007
62 Il. NIPMXOAM O AKTUBUPAHA YUNHAKA N POBE 1008
630 IV. MOBERAHE BPEOHOCTW 3ANNXA HEAOBPLUEHUX U 1009
rOTOBUX MPOU3BOOA
631 V. CMAHEHE BPEOHOCTU 3ANTMXA HEAOBPLUEHUX U 1010
FOTOBUX MPOU3BOOA
64 1 65 VI. OCTAJIT MOCNOBHW NPMXOAn 1011 35,769 60,447
68, ocum 683, |VII. NTPUXOOM OO YCKNABUBAHA BPEOHOCTU MMOBUHE 1012 2084
685 1 686 (OCUM dPNHAHCWJICKE) ’
B. MOCNIOBHU PACXOOM
(1014 + 1015 + 1016 + 1020 + 1021 + 1022 + 1023 + 1024) 1013 24,488 67,485
50 |. HABABHA BPEAHOCT MPOOATE POBE 1014
51 Il. TPOLWKOBW MATEPWUJATNA, TOPUBA U EHEPIMJE 1015 707 10,960
Ill. TPOLWWKOBW 3APALA, HAKHALA 3APALA N OCTANU NTUYHN
52 PACXO[OM (1017 + 1018 + 1019) 1016 1,739 19,196
520 1. TpowwkoBM 3apafa u HakHaga 3apaja 1017 6,398 10,416
521 2. TpoLukoBM Nope3a 1 JonpuHOCca Ha 3apaje v HakHaze 3apaja 1018 969 1,578
52 0022M1520 " 3. Octanu nu4HU pacxoam U HakHage 1019 4,372 7,202
540 IV. TPOLWKOBN AMOPTU3ALINJE 1020 2,984 1,852
58, ocum 583, V. PACXOOWM Of YCKNABNBAHA BPEOHOCTUN MMOBUHE 1021 75
585 1 586 (OCUM dPNHAHCWJCKE)
53 VI. TPOLWKOBW NPON3BOOHNX YCITYTA 1022 2,662 3,838
54, ocum 540 |VII. TPOLLKOBW PE3EPBUCAHA 1023
55 VIIl. HEMATEPWUJANTH/ TPOLLKOBU 1024 6,396 31,564
B. MOCNTIOBHU JOBUTAK (1001 -1013) 2 0 1025 11,281 of
. NOCNOBHU N'YBUTAK (1013 - 1001) 2 0 1026 0 4,954
A. ®PUHAHCUJCKU NPUXoaun
(1028 + 1029 + 1030 + 1031) 1027 0 1,932
I. PUHAHCWUJCKN NMPUXOAN N3 OAHOCA CA MATUYHUM,
660 1 661 3ABVCHUM 1 OCTANTMM NOBE3AH/M NMNLIMA 1028 1,661
662 Il. IPUXOAN Off KAMATA 1029 228
663 1 664 1. NO3UTUBHE KYPCHE PASNIUKE W MO3UTVBHU EQEKTU 1030

BAJTYTHE KIAY3YIIE

43|




M3HoC
pyna pauyHa, NoO3NLUUJIA AOT HanomgHa
pa4yH Gpoj Tekyha roamHa MpeTxoaHa roanHa
1 2 3 4 5 6
6651669 (V. OCTANN ®UHAHCUJICKU MPUXOON 1031
. PUHAHCUJICKU PACXOAM (1033 + 1034 + 1035 + 1036) 1032 3,524 6,313
560 u 561 1. PIHAHCWUJCKN PACXOON N3 OOHOCA CA MATUYHUM, 1033
3ABNCHWUM U OCTAJTIMM MNOBE3AHVM NULIMA
562 II. PACXOOW KAMATA 1034 3,524 5,975
Ill. HETATVUBHE KYPCHE PA3NNKE M HETATUBHW E®EKTU
563 n 564 BANYTHE KITAY3YNE 1035 338)
5651569 |[IV. OCTANN ®UHAHCUJICKN PACXOOMN 1036
E. BOBUTAK U3 PUHAHCUPAHSA (1027 -1032) 20 1037 0 of
X. T'YBUTAK U3 PUHAHCUPAHSA (1032 - 1027) 20 1038 3,524 4,381
3. MPUXOoau of YCKNAHRUBAHLA BPEOQHOCTU ®UHAHCUJCKE
683, 6851686 WMMOBWHE KOJA CE MCKA3YJE NO ®EP BPEOHOCTHU 1039 1,530 1,038
KPO3 BUITAHC YCIMNEXA
U. PACXOOu o1 YCKNABUBAHA BPEOHOCTU ®UHAHCUJCKE
583, 585 1 586 WMOBUHE KOJA CE UCKA3YJE NO ®EP BPEOHOCTU 1040 18,239]
KPO3 BUJTAHC YCIMEXA
67 J. OCTAIN NPUxogun 1041 900 166,880
57 K. OCTAINN PACXOOU 1042 3,103
J1. YKYMHW MPUXOAM (1001 + 1027 + 1039 + 1041) 1043 38,199 232,381
Jb. YKYNMHU PACXOOMU (1013 + 1032 + 1040 + 1042) 1044 31,115 92,037
M. AOBUTAK U3 PEOOBHOI' MOCITOBAHA MNMPE
OMNMOPE3UBAHA (1043 - 1044) 20 1045 7,084 140,344
H. F'YBUTAK U3 PEOOBHOI MOCNOBAHA MNMPE 1046 0 ol
OMNOPE3UBAHA (1044 - 1043) 20
H. NTO3UTUBAH HETO E®EKAT HA PE3YNTAT MO OCHOBY
69-59 OOBUTKA NOCNOBAHA KOJE CE OBYCTABJIbA, MPOMEHA 1047 58
PAYYHOBOOCTBEHUX MOJIUTUKA U UCTNTPABKU M'PELLIAKA
U3 PAHUWJUX NEPUOOA
O. HETATUBAH HETO E®EKAT HA PE3YNTAT NO OCHOBY
59- 69 F'YBUTKA MNOCJTIOBAHA KOJE CE OBYCTABIBA, MPOMEHA 1048 1
PAYYHOBOOCTBEHUX MOJIUTUKA U UCTTPABKU MPELLIAKA
N3 PAHUWJUX NEPUOOA
N. QOBUTAK NPE ONOPE3UBAHA (1045 - 1046 + 1047 - 1048) 20 | 1049 7,142 140,333
P. T'YBUTAK MNPE ONMOPE3UBAHA (1046 - 1045 + 1048 - 1047) 20 1050 0 1] |
C. NOPE3 HA AOBUTAK
721 I. MTOPECKM PACXOA NEPUOOA 1051 19,362
722 pyr. cango |ll. OONOXEHW MOPECKW PACXOAW NEPUOOA 1052 385
722 not. cango|lll. OONOXEHW MOPECKW NMPUXOON NMEPVOOA 1053
723 T. ACMNAREHA NUYHA MPUMAHA NMOCINOOABLIA 1054
h. HETO JOBUTAK (1049 - 1050 -1051 - 1052 + 1053 - 1054) =2 0 1055 7,142 120,586|
Y. HETO N'YBUTAK (1050 - 1049 + 1051 + 1052 - 1053 + 1054) 2 0 1056 0 OI
I. HETO JOBUTAK KOJU MPUNALA YYELWWRUMA BE3 NMPABA 1057
KOHTPOIE
Il. HETO OOBUTAK KOJV NPUMNAOA MATUYHOM MPABHOM LY | 1058
Ill. HETO N'YBUTAK KOJV NPUMNALA YYEWRMMA BE3 MPABA 1059
KOHTPOINE
IV. HETO N'YBUTAK KOJU MPUMNMAOA MATUYHOM MPABHOM NiALY | 1060
V. 3APALA NO AKLMNIU
1. OcHoBHa 3apaga no akumju 1061
2. YmareHa (pa3Boat-eHa) 3apafa no akuuju 1062

naHa

20__ roagvHe

3aKOHCKM 3aCTYMHUK




Mpunor 5

MonyraBa NpaBHO NULE - NPey3eTHUK

MaTtuunm 6poj 7005245 Lndpa genatHoctn 6820 MnB 100604600
Hasus: NBB NEKRETNINE AD
CeauwiTe: VLADIMIRA POPOVICA 6
y nepuoay oa 01.01.2026. ao 30.06.2026. roauHe
-y Xurbagama guHapa-
l'y6utak usHag
n YkynHo BUCUHE
° Emucuona
OcHOBHU Ocranu Ynucanu a . Hepacno- (oarosapa Kanutana
3 npemuja n PeB. pe3. u Hep. Yuewhe 6e3 .
onuc kanuTan (rpyna OCHOBHU HeynnaheHu 5 6 peheHn My6uTak (rpyna nosuuuju AON (oaroBapa
" pesepBe n06. nryo. npasa .
30 6e3 306 u KanuTtan KanuTan (rpyna (pH 306  rpyna (rpyna 33) AobuTak (rpyna 35) KOHTPONE 0401) (xon. nosuumju AOMN
u 309) (pH 309) 31) P! 22 24 Py 34) i 243+4+5+6+7- 0455) (kon
" 8+9) 20 243+4+5+6+7-
i 8+9) <0
a 1 Aon 2 Aon 3 Aon 4 Aon 5 Aon 6 Aon 7 Aon 8 Aon 9 Aon 10 Aon 1
Ctame Ha gaH 01.01.
1. roauHe 4001 362,608( 4010 4019 4028 832| 4037 24,823| 4046 178,650| 4055 4064 4073 566,913 4082 0
EdbekTn peTpoakTvBHe
ucnpaeke matepujanHo
2. |3HavajHux rpeluaka n 4002 4011 4020 4029 4038 4047 4056 4065 4074 0] 4083 0
npomMeHa pavyHOBOA-
CTBEHUX MonuTuKa
KopurosaHo noyeTtHo
3. |cTtawe Ha aaH 01.01. 4003 362,608 4012 4021 0( 4030 832| 4039 24,823| 4048 178,650| 4057 0[ 4066 0| 4075 566,913| 4084 0
____roauHe (p.6p. 1+2)
Heto npomene y
4. 4004 4013 4022 4031 4040 4049 4058 4067 4076 0] 4085 0
roavHn
Crame Ha gaH 31.12.
5. 4005 362,608 4014 4023 0] 4032 832] 4041 24,823| 4050 178,650| 4059 0] 4068 0| 4077 566,913 4086 0
roguHe (p.6p. 3+4)
EdbekTn peTpoakTtneHe
ucnpaeke maTepujanHo
6. |3HavajHux rpeluaka n 4006 4015 4024 4033 4042 4051 4060 4069 4078 0| 4087 0
npoMeHa pavyHoBO/-
CTBEHUX MonuTuKa
KopurosaHo noyeTtHo
7. |ctawe Ha aaH 01.01. 4007 362,608( 4016 4025 0( 4034 832| 4043 24,823| 4052 178,650] 4061 0| 4070 0| 4079 566,913 4088 0
roguHe (p.6p. 5+6)
H
8. ero :5:::_348 y 4008 4017 4026 4035 4044 4053 7,142| 4062 4071 4080 7,142| 4089 0
Crame Ha gaH 31.12.
9. 4009 362,608 4018 4027 0] 4036 832| 4045 24,823| 4054 185,792| 4063 0] 4072 0| 4081 574,055( 4090 0
roauHe (p.6p. 7+8)
Yy 3aKOHCKM 3aCTYNMHUK

naHa 20___ roguHe




Mpwunor 4

MonykaBa npaBHO NuLe - Npeay3eTHUK

VLADIMIRA POPOVICA 6

MaTtuuHm 6poj LLincppa genatHocTn MM
7005245 100604600
Hasne

NBB NEKRETNINE AD

Cennwite

M3BELUTAJ O TOKOBUMA TOTOBUHE

y nepuogy oa 01.06.2026. no 30.06.2026. rogunHe

-y Xurbajiama guHapa-

NO3ULNJIA AOM Waroc
Tekyha rogunHa MpeTxogHa rogvnHa
1 2 3 4

A. TOKOBU TOTOBUHE U3 NMOCNOBHUX AKTUBHOCTHU 3001

|. Mpunuem rotoBMHE 13 NOCNOBHUX akTUBHOCTY (1 0o 4) 47,805 350,214
1. Mpopaaja n NpUMIbeHN aBaHCK y 3eMibu 3002 47,570 349,596
2. MNMpopaaja n npMMIbeHN aBaHCK Y MHOCTPAHCTBY 3003

3. MpuMmrbeHe kamaTe U3 NOCNOBHUX aKTUBHOCTH 3004 4
4. OcTanv NnpunuemM U3 peoBHOT NOCoBama 3005 235 614
Il. OpnuBM roToBUHE M3 NOCNOBHUX akTUBHOCTU (1 Ao 8) 3006 59,735 284,679
1. Mcnnate pobaBrbayvmMa v atv aBaHCu y 3eMIbUi 3007 15,367 246,143
2. Wcnnate pobasrbayMma 1 4ati aBaHCU Y MIHOCTPaHCTBY 3008 29 481
3. Bapage, HakHage 3apaja 1 ocTanu NIMYHU pacxoau 3009 14,235 22,939
4. MnaheHe kamate y 3emMmrbu 3010 3,475 4,652
5. NnaheHe kamaTe y MUHOCTPaHCTBY 3011

6. Mope3 Ha gobuTtak 3012 17,307 1,046
7. OANvBM NO OCHOBY OCTanNMX jaBHUX Npuxoaa 3013 3,147 4,933
18. OcTtanu oanuBM U3 NOCNOBHUX aKTUBHOCTU 3014 6,175 4,485
Ill. HeTo npunme rotoBMHe 13 NocnoBHMx akTueHocTy (I - 1I) 3015 0 65,535
IV. Heto oanue rotoBuHe 13 nocnoBHUx aktusHocTtH (Il - 1) 3016 11,930 0
|5. TOKOBU NOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU MHBECTUPAILA 3017

|. MpynuBM roToBUHE M3 aKTUBHOCTU UHBeCTUpatsa (1 Ao 5) 0 0
1. NMpopaaja akumnja n ygena 3018

2. MNpopaaja HemaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHMHA, NOCTPOjeHa, onpeme n 3019

6uonoLkmx cpeacrasa

3. OcTanu ouHaHcHjckM nnacMaHm 3020

4. MpumrbeHe kamaTte 13 akTMBHOCTU MHBECTMPaHa 3021

5. MpumrbeHe avBuaeHae 3022

Il. OpnuBYM roToBUHE M3 aKTUBHOCTW UHBECTMpama (1 8o 3) 3023 0 2,372
1. KynoBuHa akumja n ygena 3024

2. KynoBuHa HemaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHWUHA, NOCTPOjeH-a, onpeme u 3025

6uonoLkmx cpeacrasa

3. OcTanu uHaHcHjckn nnacMaHm 3026 2,372
Ill. HeTo npunuB roToBMHe 13 aKTUBHOCTU MHBECTMpPakba (I - 1I) 3027 0 0
IV. HeTo oanuBe rotoBrHe M3 akTMBHOCTM UHBecTUpara (Il - 1) 3028 0 2,372

|B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU ®UHAHCUPALA

annn




M3Hoc

nOoO3NLUNJIA AoMn
Tekyha roguHa MpeTxogHa rogmHa
1 2 3 4
|. MpunuBM roToBMHE M3 aKTUBHOCTU pmHaHcupatra (1 4o 7) oes 0 255,630
1. YBehate ocHoBHOr kanuTana 3030
2. [lyropo4Hn KpeanTn y 3eMrbmn 3031 140,608
3. yropo4Hu KpeauTn Y MHOCTPaHCTBY 3032
4. KpaTKOpOYHM KpeauTn y 3emrbn 3033 115,022
5. KpaTKOpoYHM KpeanTn y MUHOCTPaHCTBY 3034
6. OcTane gyropoyHe obaBese 3035
7. Octane kpaTkopo4yHe obaBe3e 3036
Il. OpnuBYM roToBUHE M3 aKTUBHOCTU huHaHcupara (1 8o 8) 3037 5,613 331,947
1. OTKyn concTBeHUX akuuja u ygena 3038
2. [lyropo4Hn KpeanTn y 3eMrbmn 3039 140,608
3. [yropo4Hun KpeauTn Y MHOCTPaHCTBY 3040
4. KpaTKOpOYHM KpeauTn y 3emrbn 3041 2,500 189,217
5. KpaTKOpoYHM KpeanTn y MHOCTPaHCTBY 3042
6. OcTane obaeese 3043
7. ®UHAHCW|CKM NU3NHT 3044 3,113 2,122
18. VicnnaheHe anBuaeHae 3045
Ill. HeTo npunuB rotoBrHe N3 akTMBHOCTU mHaHcupatrba (I - 11) 3046 0 0
IV. HeTo oanuBe rotoBuHe u3 akTuBHOCTU huHaHcupamsa (Il - 1) 3047 5,613 76,317
Il. CBET'A NPUNNB FOTOBUHE (3001 + 3017 + 3029) 3048 47,805 605,844
. CBEFA OB FOTOBUHE (3006 + 3023 + 3037) 3049 65,348 618,998
. HETO NPUNNB FOTOBUHE (3048 - 3049) 2 0 3050 0 0
|E. HETO ONUB FOTOBUHE (3049 - 3048) 2 0 3051 17,543 13,154
K. FOTOBUHA HA NOYETKY OBPAYYHCKOI MEPUOOA 3052 19,034 32,188
3. NTO3UTUBHE KYPCHE PA3JMUKE MO OCHOBY MPEPA4YYHA TOTOBUHE 3053
|W. HEFATUBHE KYPCHE PA3JTIUKE MO OCHOBY NPEPAYYHA FOTOBUHE 3054
J. FTOTOBMHA HA KPAJY OBPAYYHCKOI MEPMOJA (3050 - 3051 + 3052 + 3053 - 3054) 3055 1,491 19,034

naHa 20__ roavHe

3akoHcku 3aCTYMNMHUK




Mpwunor 3

MonykaBa npaBHO NuLe - Npeay3eTHUK

MaTtuyHu 6poj n"::gﬁicm M6
7005245 6820 100604600
Hasue

NBB NEKRETNINE AD

Cennwite

VLADIMIRA POPOVICA 6

MU3BELUTAJ O OCTAIIOM PE3YNTATY
3a nepuopg on 01.01.2026. no 30.06.2026. roamHe

-y Xurbagama guvHapa-

M3HocC
[pyna pavyHa, NO3UUMJA AOM Hanow.aHa
pavyH 6poj Tekyha roguHa MpeTxoaHa rognHa
1 2 3 4 5 6
A. HETO PE3YJITAT U3 NOCNIOBAHA
. HETO JOBUTAK (AOIM 1055) 2001 7,142 120,586
Il. HETO N'YBUTAK (AOIM 1056) 2002
5. OCTAIMIN CBEOBYXBATHU JOBUTAK UNN T'YBUTAK
a) CraBke koje Hehe 6uTu peknacudukoBaHe y BunaHc ycnexa
y 6yayhum nepuoguma
1. MpomeHe peBanopusauuje HemaTepujanHe UMOBMHE, HEKPETHMHA,
nocTpojetra u onpeme
330
a) noBehare peBanopu3aumoHnx pesepau 2003
0) cmarbere peBanopu3aumoHnX pe3epseu 2004
2. AkTyapcku gobuum nnm ryduum no ocHoBy nnaHoBa AedHUCaHUX
npumarba
331 a) pobuum 2005
0) rybuumn 2006
3. Oo6uum unm ryérum no ocHoBy yaena y ocTanom cBeobyxBaTHOM
00BUTKY nnu ryGuTKy NpuapyxeHvx apylitasa
333 a) pobuum 2007
0) rybuumn 2008
6) CtaBKe Koje HaKHaAHO Mory 6uTK peknacudgukoBaHe y
BunaHc ycnexa y 6yayhum nepuoauma
1. Oo6uvum unu rydérnum no OCHOBY ynarawa y BnacHu4ke
MHCTPYMEHTE Kanutana
332 a) pobuum 2009
0) rybuumn 2010
2. Jobuvum unu rydéruum no ocHOBY NpepayvyHa hMHaHCU|CKUX U3BeLITaja
MHOCTpaHOr nocrioBaka
334 a) pobuum 2011
0) rybuumn 2012
3. Oobuum unu rydrum og MHCTpyMeHaTa 3aliTuTe HeTO ynarawa
Y UHOCTPaHO nocrioBake
335 a) pobuum 2013
0) rybuumn 2014
4. 0obuvum unu rydéruum no OCHOBY MHCTPYMeHaTa 3allTuTe pusmka
(xeLmHra) HoBYaHor Toka
336 a) pobuum 2015
0) rybuumn 2016




M3HoC

pyna pauyHa, NoO3NLUUJIA AOT HanomgHa
pa4yH Gpoj Tekyha roamHa MpeTxoaHa roanHa
1 2 3 4 5 6
5. fo6uum nnu ryéuum no ocHoBY xapTuja o4 BPe4HOCTU Koje ce
BpeaHyjy no cep BpeAHOCTU KpO3 OCTanu yKynaH pesynrat
337 a) pobuumn 2017
6) ryéuum 2018
I. OCTANN BPYTO CBEOBYXBATHW OOBUTAK
(2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) - 2019 0
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) =2 0
Il. OCTANMN BPYTO CBEOBYXBATHW NYBUTAK
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) - 2020 0
(2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) 20
1Il. OANOXEHW MOPECKM PACXO[ HA OCTAJTM CBEOBYXBATHU 2021
OOBUTAK UNU TYBUTAK NEPUOJA
IV. OANOXEHW NMOPECKW NMPUXOA HA OCTAN 2022
CBEOBYXBATHW AOBUTAK UMY TYBUTAK NMEPVOJA
V. HETO OCTAJIIM CBEOBYXBATHW OOBUTAK 2023 0
(2019 - 2020 - 2021 + 2022) 2 0
VI. HETO OCTAI CBEOBYXBATHW NYBUTAK 2024 0
(2020 - 2019 + 2021 - 2022) =2 0
B. YKYNMAH HETO CBEOBYXBATHU PE3YNTAT NEPUOOA
I. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHW JOBUTAK
2025 7,142 120,586
(2001 - 2002 + 2023 - 2024) =2 0
IIl. YKYTNAH HETO CBEOBYXBATHW NYBUTAK 2026 0
(2002 - 2001 + 2024 - 2023) =2 0
. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHWU OOBUTAK UMW FTYBUTAK 2027 0
(2028 + 2029) = AOIN 2025 = 0 unu AOIM 2026 > 0
1. MpunucaH MaTU4YHOM NPABHOM NULLY 2028
2. MpunucaH yvewhnma 6e3 npaBa KOHTpone 2029
Yy 3aKOHCKM 3aCTYMHKK
naHa 20__ roavHe
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1. Osnovne informacije o Preduzecu

Preduzece NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedi$tem na adresi ul. Vladimira Popovic¢a
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzece) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeca je 07005245.
Poreski identifikacioni broj je 100604600.
E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzece obavlja sledece poslove:
- §ifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzede je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Re$enje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izvestaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS,
broj 62/2013) Preduzece je u 2024 i 2025 godini je klasifikovano u mikro pravno lice.

U revizorskom izvestaju o finansijskim izves$tajima za 2025. godinu izrazeno je pozitivno
misljenje. U 2026 godini je menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izve$taji za 30.06.2026. godine sastavljeni su u skladu sa Zakonom o
racunovodstvu. Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzec¢a budu sastavljeni u skladu
sa Medunarodnim standardima finansijskog izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom
regulativom. Ministar finansija je na osnovu ovlas¢enja iz Zakona o racunovodstvudoneo
odgovarajuca podzakonska akta koja ¢ine sastavni deo okvira za finansijsko izvestavanje:

»  Pravilnik o sadrZini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i

preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 114/2014) i

*  Pravilnik o Kontnom okviru i sadrzini racuna u Kontnom okviru za privredna drustva,

zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).

Finansijski izvestaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vaznije neuskladenosti su:

- u prethodnim izve$tajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranicenje
kursnih razlika,
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- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".
Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izvestaja korisc¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja ¢iji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.
Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.
Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:
- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,
- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,
- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i
- relativno visoka inflacija.

2.2. Koriscenje procena

Sastavljanje finansijskih izvestaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeca kori$c¢enje
najboljih mogucih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvestajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspolozivim do datuma odobrenja finansijskih izvestaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeda, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj budué¢nosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim ¢injenicama:
Preduzece je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnaznim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeca je
znacajno ugrozena. Pocetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila izrazena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih ra¢una od 21.08.2013 godine, koja je okoncana na kratko
17.06.2019 godine, a uspe$no reSena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine i period do kraja 2025 godine karakterise stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina
ad Beograd.

3. Pregled znacajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preracunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljucene u finansijske izveStaje Drustva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruzenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izvestajna valuta Drustva je dinar, a izvestaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugadije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) prera¢unate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trziStu deviza, koji je vazio na dan poslovne promene.
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Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima plac¢anja na datum bilansa, prerac¢unati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trzistu deviza koji je vazio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom prerac¢una monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

31.12.2025. Prosek 30.06.2026. Prosek
Valuta god. u 2025. god. god. u 2026. god.
EUR 17,2820 17,2513 17,3697 17,3892

Obracunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obra¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potrazivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuceg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljuc¢uje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godisnje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Pocetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrsi se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.

Nematerijalna ulaganja se nakon pocetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni ko$tanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vrsi proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i racunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 — Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:

Stopa amortizacije
20%

Naziv
Licence i aplikacioni programi

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema
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Pocetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vrsi se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kostanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vrsi se po dopustenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izrazava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija _nekretnina, postrojenja i _opreme se obraCunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme d¢ini postena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

Naziv Stopa amortizacije
Gradevinski objekti 1,5 - 2.5%
Oprema 5 -30%
Namestaj 10-12.5%

Ostala oprema 5-30%

Umanjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neogranicen

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlezu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vr$i se na godi$njem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji
provera da li je doslo do umanjenja njihove vrednosti vrsi se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veca od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veca od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najnizim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novcani tokovi (jedinice koje generiu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doslo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvestajni period zbog moguceg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g) Investicione nekretnine

Pocetno vrednovanje investicione nekretnine vrsi se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri po¢etnom vrednovanju, zavisni troskovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.
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Nakon pocetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vr$i se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine ukljucuje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduce ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drustvu i da mozZe pouzdano da se izmeri. Svi ostali troskovi
tekuceg odrzavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zate¢ena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Bioloska sredstva se odmeravaju pri po¢etnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje, osim u slucaju ako se fer
vrednost, pri podetnom priznavanju, ne moze pouzdano utvrditi. U tom slucaju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri pofetnom priznavanju bioloskog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene tro$kove prodaje, uklju¢uje se u ostale prihode ili troskove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz po¢etnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljucuje se u ostale prihode ili troskove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podlezu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duzi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je ve¢a od prose¢ne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republickog organa nadleznog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedinacna vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢iji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veca od prose¢ne bruto zarade
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po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleznog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvec¢avaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trosak poslovanja. /

3.3. Uc¢eséa u kapitalu

Preduzece na 31.12.2025 godine nema uce$c¢e u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZzenimpravnim licima.

Prema vazecoj regulativi, ukoliko Preduzece ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na sledeci nacin:

e Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedina¢nim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja wupridruzena pravna lica u pojedinacnim finansijskim izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Zajednicka ulaganja se u pojedinacnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugorocni finansijski plasmani

Preduzece kupovine finansijskih sredstava racunovodstveno obuhvata koristec¢i obra¢un
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju

U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospeca. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzece nema nameru da finansijsko sredstvo drZi samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trzi$nih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativhom, ulaganju postane veci od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

3. emitent hartije od vrednosti (¢iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeca) izmiri u visini koja je zna¢ajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.
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Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju pocetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni troskovi pocetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vr$i po fer vrednosti ukoliko je raspoloziva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZzivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva pla¢anja i ima
ogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspolozivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).
Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuce godine. Kamata izracunata
kori$¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.
Sledeci kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:
1. emitent (ili duznik) je u znac¢ajnim finansijskim teskoc¢ama,
2. ugovori se krSe, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnoda bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim teskocama zajmoprimca, koje se inace u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) nece naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buduc¢ih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon pocetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moze jo$ uvek da se utvrdi za pojedinac¢na finansijska sredstva u grupi ukljucujudi i
- nepovoljne promene platezne mo¢i zajmoprimca u grupi (na primer, povec¢an broj
odlozenih isplata ili povecan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganicenja kredita i isplac¢uju minimalni mese¢ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povedanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodacima nafte, ili Stetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).

b) Vrednovanje zajmova i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospeca
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Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz koris¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeca se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti koriS¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za Klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pocetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vr$i se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrsi se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavlja¢a mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niza.

Nabavnu vrednost ili cenu ko$tanja zaliha ¢ine svi troskovi nabavke, trogkovi proizvodnje
(konverzije) i drugi troskovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadas$nje mesto i
stanje.

Troskovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduzece moze naknadno da povrati od poreskih vlasti kao $to je PDV
koji se mozZe odbiti kao prethodni porez), troskove prevoza, manipulativne troskove i
druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u sludaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obracun izlaza (utroska) zaliha materijala, vri se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena kostanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
§to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih rezijskih troskova koji nastaju prilikom utroska materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni troskovi proizvodnje koji su relativno
konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrzavanje zgrada i
opreme, kao i troskovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi rezijski troskovi su oni indirektni
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troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih troskova troskovima proizvodnje zasniva se na uobic¢ajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobicajeni kapacitet je proizvodnja za koju se o¢ekuje da ¢e
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrzavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblizan uobicajenom kapacitetu. Iznos fiksnih rezijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moze da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnje ili
neiskori$¢enosti postrojenja. Nedodeljeni rezZijski troskovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobicajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kos$tanja. Promenjivi rezijski tro$kovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moze da bude vise proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je slucaj, na primer, kada se proizvode zajednicki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi troskovi ukljucuju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadasnje mesto i u sadasnje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuciti i neproizvodni rezijski troskovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Kljucevi" koji se koriste za rasporedivanje troskova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Troskovi koji se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobicajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi troskovi proizvodnje;

b) troskovi skladistenja (osim ako ti troskovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);

¢) rezijski troskovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sada$nje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) troskovi prodaje.

Troskovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodi$njeg ucesca ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrsi se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vr$i posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

c¢) Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obracun razlike u ceni vrsi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slucaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodi$njeg ucesc¢a ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrsi se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moze prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak koriscenja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistice iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo$ i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sacini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapoc¢ne sa traZzenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trziSte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogucdava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sada$nja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna nece biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
niZzem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (postene) vrednosti umanjene za troskove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadasnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (po$tena) vrednost je iznos za koji sredstvo moze da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obaves$tenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trzi$na vrednost na
dan prodaje.

Troskovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne

obuhvataju finansijske troskove i troskove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sadasnjoj visini, a ne prema visini koja se o¢ekuje u momentu buduce prodaje.
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3.6. Kratkorocna potrazivanja i plasmani

Potrazivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoro¢nih potrazivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoca nena-
plativosti vrsi se indirektnim otpisivanjem, dok se u slucajevima kada je nemoguc¢nost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vrs$i direktnim otpisivanjem.

Verovatnoc¢a nemogucnosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom sluc¢aju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparni¢no poravnjanje, zastarelost, sudsko resenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro¢na potrazivanja koja nisu naplacena u roku od 6o dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potrazivanja, sem u slucaju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potrazivanje nije naplaceno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potrazivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izvesStaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krade i prekoracenja po teku¢em racunu.

Prekoracenja po tekucem racunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze
Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasnistvu Drustva, kao i potrazivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao $to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neuplaceni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vr$e se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom

o privrednim drustvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.

15



+NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za period 01.01.2026. - 30.06.2026. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Osnovni kapital na dan 31.12.2025. godine iskazan u dinarima i iznosi 362.608.184,46
RSD.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti placena u
buduc¢nosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugoroc¢na rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i o¢uvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i odstetne
zahteve se priznaju: kada Drustvo ima postoje¢u zakonsku ili ugovornu obavezu koja je
rezultat proslih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego $to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduce poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj slicnih obaveza, verovatno¢a da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadasnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trzisnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.

Dugoro¢na rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vrsi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buducih obaveza.

Rezervisanje u narednim obracunskim periodima nece se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trzisnu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ c¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
tro$kove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori$¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuce obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekudi i odloZeni porez na dobit

Tekucdi porez na dobit predstavlja iznos koji se obracunava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekucoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obra¢unava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni mese¢ni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju mogucnost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuéeg perioda mogu se preneti na racun dobitaka iz buduc¢ih obra¢unskih
perioda, ali ne duze od pet odnosno deset godina.

Odlozeni porezse obracunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori$¢ena poreska sredstva
i neiskoriscene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e bududi oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguce realizaciju (iskori$¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskori$¢enih poreskih sredstava i neiskoris¢enih poreskih gubitaka.

Tekuci i odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuceni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i troskovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trosak zarada u bilansu uspeha. Preduzece
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao $to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢cno. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru troskova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeca deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trosak u periodu kada nastanu. Preduzede, u
normalnom toku poslovanja, vr$i placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzecu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzece nema obavezu da
obezbeduje buduce naknade sadagnjim ni biv§im zaposlenima.

c¢) Otpremnine

Otpremnine se isplacuju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao visak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzede ima obavezu da isplati
naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prose¢ne bruto mese¢ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
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koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadasnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplacuju izvr$snom rukovodstvu Preduzeca za njihove usluge izvr$ene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupstine akcionara ,,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvr$i prenos vlasni$tva nad robom, $to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obrac¢unskog perioda u kome je
pruzena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrSenosti usluga. Procena stepena
dovrSenosti vr$i se na osnovu srazmere nastalih troskova i ukupno projektovanih troskova za
izvr$enje tih usluga.

Preduuece najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasnistvu Preduzeda, obrac¢unavaju se mese¢no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moze pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne reSe sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuci u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuci u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnhu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrzava znacajniji deo rizika i koristi od vlasnistva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Placanja izvrSena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
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stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzece uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzece sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnistva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na pocetku zakupa po vrednosti nizoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadasnje vrednosti minimalnih placanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro¢ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema steceni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraceg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na kori$¢enje zemljista

Pravo na kori$c¢enje zemljista steCeno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranic¢en korisni vek upotrebe i podleze revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na kori§¢enje zemljista ste¢eno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori$¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku

perioda na koji je dobijeno na koriscenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. racunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajué¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obrac¢unavaju;
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- lizing se moZe obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogucnost prodaje. Vrsi se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znacajnih gresaka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Rac¢unovodstvene politike, promene rac¢unovodstvenih
procena i greske.

Materijalno znac¢ajnom greskom smatra se greska, koja je u pojedina¢nom iznosu ili u
kumulativnhom iznosu sa ostalim greskama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znacajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzece je izlozeno:
1. kreditnom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeca svoje obaveze prema
Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduzece je izloZzeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, $to uti¢e na raspoloziva nov¢ana sredstva; i
3. trziSnom riziku - Preduzece je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trzisnih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeda, ispunjavanje zahteva regulative i postovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno$c¢u, Preduzece prati kretanja na domacem i ino- trzistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: nacela upravljanja rizicima su:
- izbegavanje rizika,
- smanjivanje rizika i
- zastita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzecde upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potrazivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzeée
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeca i nacine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ¢ega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i
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- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedina¢no.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZzenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzece upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vise aktivnosti:

- Preduzele priprema planove novcanih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzece odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moze lako da konvertuje u gotovinu u slucaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeda;

- Preduzeée na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrzanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vr$i u okviru Sektora finansija preduzeca, koji vr$i analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeca u okviru Sektora finansija vrsi se identifikovanje,
merenje, prac¢enje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vrs$i identifikovanje, merenje, pracenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izlozenosti Preduzeca riziku likvidnosti uklju¢uju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeca u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na rac¢unima kod
drugih banaka, potrazivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzedu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potrazivanja Preduzeca
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomocu izvestaja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro¢noséu deviznih
depozita.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeca riziku kamatnih stopa uklju¢uju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeca u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeda vr$i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ogranidio rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje kredite na vedi broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzeée poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.
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3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Dru$tvo zadrZi sposobnost da nastavi da posluje u
neogranic¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi o¢uvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji troskove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izra¢unava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujudi kratkoro¢ne i dugoroé¢ne, kao $to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzece procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U slucaju postojanja takvih indikatora Preduzece procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu" za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je moguce sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i cije ce se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih buduéih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:
1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vise neizvesnih buduc¢ih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili
2. sadasnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim

koristima ili
- iznos obaveze se ne moze utvrditi dovoljno pouzdano.

4. Pojedinac¢na obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neuplaceni upisani kapital
Preduzede na dan 31.12.2025 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2026 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeca su:

Patenti Racunarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja
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Nabavna vrednost

1. | Stanje 01.01.2026. godine 4.165 39.393 43.558

2. | Povecanja (a+b+v)

a) Nove nabavke kupovinom

b) Pravo na koris¢enje
zemljista

v) Revalorizacija

3 | Smanjenje

a)Procena

b)Prodaja

I Stanje na dan 30.06.2026. 4165 39-393 43558
godine
(1+2-3)

Ispravka vrednosti

L. | Stanje 01.01.2026. godine 4.165 4.165

2. | Povecanja (a+b+v+g)

a)Amortizacija

b)Nove nabavke kupovinom

v)Interno stvorena sredstva

g)Revalorizacija

3- | Smanjenje (a+b)

a)Rashodovanje

b)Prodaja

II Stanje na dan 30.06.2026. 4.165 4.165
godine(1+2-3)

[II Sadasnja vrednost na dan 0 39393 39-393
30.06.2026. godine (I -II)

4-3. Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2026. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeca su:

Vrednosti i Zemljiste | Gradevine | Oprema Ostala Ukupno
promene sredstva

Nabavna vrednost

Stanje 01.01.2026.
1. godine 2.214 716 43.523 46.453

2.Povecanja (a+b+v)

a) Nove nabavke 6.257 6.257

b)Izdvajanje
zemljista
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v) Efekat procene

3. Smanjenje

a) Rashodovanje

b) Prodaja

I Stanje na dan
30.06.2026. godine

(1+2-3)

2.214

716

49.780

52.710

Ispravka vrednosti

Stanje 01.01.2026.
1. godine

552

2.714

3.266

>.Povecanja (a+b+v)

a) Amortizacija

2.979

2.984

b) Nove nabavke
kupovinom

v) Nabavke iz
poslovnih
Kombinacija

g) Revalorizacija

3. Smanjenje (a+b)

a) Rashodovanje

b) Prodaja

II Stanje na dan
30.06.2026, godine
(1+2-3)

557

5.693

6.250

111 Sadasnjal
vrednost na dan

30.06.2026. godine (I
- 11)

2.214

159

44.087

46.460

4-4- Investicione nekretnine

Promene na ra¢unu su bile kao $to sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2025. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha, u 2026.
godini jos uvek nije radjena procena vrednosti nekretnina. Za procenu vrednosti
nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina koriscenja,

potrebnog ulaganja u objekat):
Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)

Prinosni pristup

Stanje na pocetku godine
Povecanje - efekti procene

Smanjenje

Stanje na kraju godine

2025. 30.06.2026.

483.512 486.662
3.150

486.662 486.662
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Najveci zakupci su :

e AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)

e Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mostanica)

e Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO, DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO, REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, FIJJONA FAMILY DOO
drustvo ima usagleseno stanje, a ostalim zakupcima su poslati IOS-i na koje nismo
dobili nikakav odgovor.

4.5. U¢esca u kapitalu zavisnih i podruzZenih pravnih lica

Preduzede u 2026 nije imalo uce$¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruzenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzece ne raspolaZe sa zalihama robe.
2025, 30.06.2026

Zalihe materijala

Nekretnine namenjene prodaji

Oprema namenjena prodaji

Roba

Dati avansi za zalihe i usluge 1111 607
Minus: ispravka vrednosti

Ukupno zalihe - neto 1.111 607

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 1.1111 hiljade dinara i najve¢im delom se odnose na
avans dat dobavlja¢u MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu

naplatu putem menice u vecem iznosu od obaveze drustva, za koje drustvo nema adekvatnu
dokumentaciju za utuzenje.

4.7. Kratkoroc¢na potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima sledeca kratkoro¢na potraZivanja i plasmane:

Red. Vrsta zaliha 30.06.2026.  2025.
br. godina godina
1. Potrazivanja od kupaca 14.423 14.038
2. Kratkoro¢ni finansijski plasmani

3. Ostala kratkoroc¢na potrazivanja 68.035 71.088
4. Ukupno 82.458 85.126
5. Ispravka potrazivanja 4.419 3.058
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Tabela: Promene na ra¢unima ispravke vrednosti

2026. 2025.
godina godina
I. Stanje na dan o1.01. 5.478 4.419
1. Ispravka vrednosti u toku godine 0 1.895
2. Ukidanje indirektnog otpisa 1.530 836
3. IsknjiZavanje
4 Kursne razlike
II. Stanje na dan 30.06.2026 3.948 5.478

Vrsta obezvredenja

Iznos obezvredenja

).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzece na datume bilansa ima sledece stanje gotovine:

Red. Vrsta sredstva 30.06.2026. 2025.
br. godina godina
1. Blagajna

2 Devizna blagajna

3. Tekudi (poslovni) ra¢uni 1.491 19.034
4 Devizni ra¢un

Ukupno 1.491 19.034

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 30.06.2026. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.
4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2025. god 362.608 362.608
Na dan 30.06.2026. god 362.608 362.608

Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital, na dan 30.06.2026 godine iskazan u
362.608 obi¢nih akcija oznaka CFI: ESVUFR, ISIN: RSBANOE48564, nominalne vrednosti
1.000,00 RSD po akciji.
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Vecinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnistvu nalazi 87,93 % akcija Drustva.

Preostalih 12.07 % se nalaze u vlasni$tvu raznih akcionara - pravnih i fizickih lica.

Emitovane obi¢ne akcije drustva su kotirane na Beogradskoj Berzi.

U 2013 godini, okoncan je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2026 godini Preduzece nije emitovalo nove akcije.

4.11. Rezerve

Na dan 30.06.2026 godine, drustvo nije imalo formirane rezerve.

4-12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvestajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspolozivih za
opreme prodaju

Stanje na dan
31.12.2025. g.
Pocetno stanje 24.823 24.823

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan
30.06.2026. godine

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
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sredstava

Ostale promene

Stanje na
30.06.2026. godine

dan

24.823

24.823

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina
Preduzeca.
U 2026. godini nije vr$ena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama.
4-14. Rezervisanja
Stanje i promene rezervisanja su bili:
Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori§ | Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja pocetku | rezervis. ¢eni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (2434
5+6)
Stanje na dan
01.01.2026.
godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove 24.901 24.901
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
30.06.2026.
godine 24.901 24.901
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4-15. Dugorocne obaveze

Stanje i promene dugoro¢nih obaveza su bili:

Obaveze Prenos na
znos na nastale [[zmirene [kratko- Kursne Stan]e.
Vrsta obaveze |pocetku na kraju
utoku [|obaveze [ro¢ne razlike
perioda Perioda
godine obaveze
1 2 3 4 5 6 7
(243-4-5+6)
Stanje na dan
01.01.2026.
godina
Dugoroc¢ne
obaveze po
lizingu 3.402 6.186 2.347 7.241
Ostale
dugorocne 5318 282 5.036
obaveze
Stanje na dan
30.06.2026. 8.720 6.186 2.629 8.720
godine

4-16. Kratkorocne obaveze

Stanje i promene kratkoro¢nih obaveza su bili:
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Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
pocetku| utoku |Izmirene | dugoroc¢nih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
1 > 3 4 4
(243-4-5+6)
Stanje na dan|
30.06.2026.
godina
Kratkoro¢ne
finansijske 13.236 484 12.752
obaveze
Obaveze i7]
poslovanja
Ostale
kratkoro¢ne
obaveze
Stanje na dan|
30.06.2026.
lgodina 13.236 184 12.752
4.17. Obaveze iz poslovanja
30.06.2026. 2025,
Dobavljaci u zemlji 2.053 3.763
Dobavlja¢i u inostranstvu
Dobavlja¢i - matic¢na i zavisna pravna lica 333 333
Dobavljadi - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja 221 421
Obaveze iz specifi¢nih poslova
Ukupno 32.408 34.318
Ukupne obaveze iz poslovanja na dan 30.06.2026. godine iznose 32.408 hiljada dinara.
4-18. Ostale kratkorocne obaveze
30.06.2026. 2025.
Obaveze po osnovu neisplac¢enih zarada i naknada, bruto 151
Ostale obaveze (kamate)
151 0

4-19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranicenja

30.06.2026. 2025.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 1168 3.269
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge 71 o
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dazbine /navesti i obelodaniti materijalno znacajne
stavke/:

- Obaveze za poreze i carine

- Obaveze za doprinose

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i
obelodaniti materijalno znacajne stavke/

Pasivna vremenska razgranic¢enja (navesti materijalno 0
znacajne stavke)

4.20. Tekucdi i odlozeni porez na dobit

U izvestajnim periodima nastali su sledeci tekudi i odlozeni poreski rashodi:

Red. Stavka 30.06.2026. 2025.
br. godina godina

1. Tekudi poreski rashod (263)

2. Tekuci poreski prihod

3. Priznavanje = odloZzene  poreske
obaveze

4. Odlozeno poresko sredstvo po
osnovu investiranja u sopstvena
osnovna sredstva i revalorizacione
rezerve

5. Poreski prihod (rashod) (263)

Tekudi poreski rashod perioda

30.06.2026.

2025.

Bruto rezultat poslovne godine 7.142
Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine

Uskladivanje rashoda

Rac¢unovodstvena amortizacija 2.984
Poreska amortizacija 4.807
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena

Korekcija rashoda po osnovu sprecavanja utanjene

kapitalizacije

Reprezentacija
Porezi i doprinosi
Gubitak iz prethodne godine

140.333
129.080
76

1.852
10.297

Poreska osnovica 5.319

(30.201)

Poreska stopa 15%
Obracunati porez 798
Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza 798
Tekuci rashod perioda

OdlozZen poreski prihod (rashod) perioda

Neto dobit bez odlozenog poreskog prihoda (rashoda)

15%
19.362

(263)
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30.06.2026. 2025.
Neto dobit 7.142 120.586
4.21. Poslovni prihodi
Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece prihode:
Red. Vrsta prihoda 30.06.2026. 2025.
br. godina godina
1. Prihodi od prodaje proizvoda
2. Prihodi od prodaje robe
3. Promena vrednosti zaliha u¢inaka
4. Prihodi od premija, subencija, dotacija
5. Prihodi od zakupa 35.769 59.541
Ukupno 35.769 59.541

4.22. Poslovni rashodi

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:

Red. Vrstarashoda 30.06.2026. 2025.
br. godina godina
1. Nabavna vrednost prodate robe
2. Troskovi materijala za izradu 469 663
3. Troskovi el energije i grejanja 238 1,618
4. Troskovi rezervnih delova
Red. Vrstarashoda 30.06.2026. 2025.
br. godina godina
5. Troskovi sitnog inventara 8,679
6. Troskovi zarada 7.369 11,994
7. Troskovi naknada zarada i ostali

li¢ni rashodi 4.372 7,202
8. Troskovi tekuce odrzavanje 1.055 1,442
0. Troskovi zakupa 774 1,685
10. Troskovi PTT i prevoza 252 519
11. Komunalne usluge 580 191
12. Troskovi amortizacije 2.984 1,852
13. Troskovi rezervisanja 0 0
14. Troskovi reklame i propagande 0 0
16. Nematerijalni troskovi 6.396 31,564

Naknada za rad ¢lanova Odbora direktora i Direktora drustva odredena je i odobrena
Odlukom Skupstine akcionara broj 493/01 od 03.08.2020 godine. Odlukom Skupstine
akcionara broj 711/01 od 09.11.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.11.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate naknade
¢lanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.
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4-23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 30.06.2026. 2025.
br. godina godina
1. Prihodi od kamata o 1,890
Pozitivne kursne razlike o 43
Ostali finansijski prihodi
Ukupno finansijski prihodi o 1,933
4. Rashodi kamata 3.524 5,975
5. Negativne kursne razlike 338
Ukupno finansijski rashodi 3.524 6,313

4-24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 30.06.2026. 2025.
br. godina godina
1. Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. Ostali prihodi 2.488 166,880
Ukupno ostali prihodi 2.488 166,880
3. Rashodi po osnovu kazni
4. Gubici po osnovu obezvredenja
stalnih sredstava
5. Ostali rashodi ) 0
Ukupno ostali rashodi o o

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer
vrednosti su:

Red. Konto 30.06.2026. 2025.
br. godina godina
1. 58200 - rashodi po osnovu 0 76
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena
2. 68200 - prihodi po osnovu ) 2,084
uskladjivanja vrednosti

investicionih nekretnina - procena

Ostala obelodanjivanja
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Drustvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne oc¢ekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno znacajnih finansijskih obaveza.

Na dan 30.06.2026. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i
mogucnosti naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade
pokrenut postupak utvrdivanja niStavosti ranijih ReSenja o utvrdivanju prava na
naknadu, i to:
1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSeg c¢lana Upravnog odbora  Bogosava
Milovanovi¢ za naknadu Stete zbog neispla¢ene naknade za ¢lanstvo u Upravnom
odboru, prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD
Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda
pravosnazna i konacna. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan
30.06.2026 godine je Adv Emir JaSarevic.
2. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu
predlagaca Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i
Sargi¢ Zlatije, protiv protivnika predlagac¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika
NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja
naknade. Prema proceni trziSne vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine
utvrdila trziSnu vrednost oduzetog zemljiSta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju
je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska
uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu trziSnu vrednost u iznosu od
18.888 hilj dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo zalbu. S
obzirom da je jo$ uvek u toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u
statusu prekida, da nije doneta obavezujuca prvostepena presuda, kao i da je na
procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd
ulozilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu
iskazana su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na
dan 31.12.2011. godine. Status predmeta na 30.06.2026 godine je prekid
vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom usled smrti predlagaca
Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 30.06.2026 godine toku vise upravnih i sudskih
postupaka za ponistaj prava na naknadu i to:

. Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se
vodi pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;
. Postupak po predlogu za oglasavanje niStavim resenja Komisije za oduzeto

zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-
406/2015, a koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupka po predlogu
za ponavljanje upravnog postupka;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom
za oduzeto zemljiste Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 30.06.2026 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.R1-44 /14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom
u Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiSte, po predlogu

34



+NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za period 01.01.2026. - 30.06.2026. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

predlagaca Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, NeSi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke,
Vucevi¢ NadeZde, Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljkovi¢ Milivoja i
Pani¢ Dobrile, protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika
NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja
naknade. Dana 28.09.2018 godine Drugi osnovni sud doneo ReSenje kojim se
utvrduje naknada za oduzeto zemljiSte u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa
zakonskom zateznom kamatom pocev od dana presudenja, i troskovima
parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD., na koju je NBB NEKRETNINE
AD Beograd izjavilo zalbu. Dakle, na dan 30.06.2026 godine toku je:

. Postupak po Zzalbi pred ViSem sudom u Beogradu pod posl. br. Gz-
7800/2018 protiv reSenja Drugog osnovnog suda R1-44/2014 od 28.09.2018
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 30.06.2026 godine, u
ovom postupku je Advokat Emir Jasarevi¢.

4. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim
sudom u Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv
tuZzenog NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po
zalbi NBB NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu
iskazana su rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan
30.06.2026. godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 30.06.2026
godine, u ovom postupku drustvo nema ovlas¢enog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 86,38 % akcija Drustva. Krajnje mati¢no Drustvo

Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 30.06.2026. godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom

licu:

30.06.2026. 2025.
Potrazivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 972
Potrazivanje Cesija
Potrazivanje Asignacija
Obaveze depozit 33
Data pozajmica 26.500 24,000
Potrazivanja za kamatu 4,108
Ostala potrazivanja
Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 333

31.220 28,714

U toku 2026 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni

prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.
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6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Nije bilo znac¢ajnih dogadaja nakon datuma bilansiranja.

Delovodni broj: 789/01
U Beogradu, 25.09.2026. godine

M.P.
Jadranka Bardi¢
Racdunovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd
M.P.

Katarina Petrovic
NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor
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IZVESTA] O POSLOVAN]JU ZA
PERIOD I - VI / 2026.

GodisSnji izvestaj privrednog subjekta NBB Nekretnine AD Beograd MB: 07005245, PIB:
100604600 je sastavljen u skladu sa ¢lanom 70.-75. Zakona o trzistu kapitala ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 129 od 28.12.2021.), ¢lanom 3. Pravilnika o izveStavanju javnih drustava (,Sluzbeni
glasnik RS“ br. 77 od 08.07.2022.), u skladu sa ¢lanom 369. Zakona o privrednim drustvima
("Sl. glasnik RS", br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018,
91/2019 i 109/2021) i u skladu sa ¢lanovima 34. i 35. Zakona o ra¢unovodstvu (,Sluzbeni
glasnik RS“ br. 73/2019).

Drustvo je duzno da u roku od cCetiri meseca nakon zavrsSetka poslovne godine, odnosno
najkasnije na dan 30. aprila teku¢e godine, objavi ovaj Izvestaj kao celovit dokument u PDF
formatu na svojoj internet stranici, dostavi ga Komisiji za hartije od vrednosti, Beogradskoj
berzi a.d. Beograd, registruje u Registru privrednih subjekata Agencije za privredne registre i
postavi na svojoj internet stranici.

Drustvo je duzno da obezbedi da ovaj IzveStaj bude dostupan najmanje 10 godina od dana
objavljivanja.

1. UVOD
OPSTI PODACI

Poslovno ime: NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

Maticni broj: 07005245

PIB: 100604600

Adresa: Vladimira Popoviéa br. 6, Novi Beograd

Delatnost: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

Broj akcionara na 30.06.2026: 666

Mail: office@nbbnekretnine.rs

Web: www.nbbnekretnine.rs

Ovlasceno lice za zastupanje: Katarina Petrovi¢

Broj zaposlenih na 30.06.2026: 3

Vrednost imovine na 30.06.2026: 569.242.000 RSD

Ukupan kapital na 30.06.2026: 566.913.000 RSD

TrziSna kapitalizacija na 30.06.2026: 85.938.096 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je poslovno
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ime drustva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

2.  POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA

OCENA POSLOVANJA U 2026. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruzenje, razvojni trend na trziStu nekretnina tokom 2025. i
2026 godine, medunarodna kriza uzrokovana ratom u Ukrajini, kao i efekti pandemije COVID19
u velikoj meri su uticali na uslove poslovanja privrednog drustva NBB NEKRETNINE a.d. u
2026. godini, $to je u znacajnoj meri odredilo okvire ostvarenih rezulatata poslovanja u 2026
godini. Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih reSenja za legalizaciju i uknjiZzbu
nepokretnosti, delimicno je regulisan pravni okvir i osnova za prevodenje bespravne gradnje -
u rezim legalne gradnje i legalnog koris¢enja objekata, ¢Cime se otvaraju dodatne moguénosti za
realizaciju zakupa, odnosno kupoprodaje nepokretnosti.

U 2026 godini, NBB NEKRETNINE je zadrZalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program reSavanja tehnoloskog viska,
¢ime su uz racionalizaciju ostalih troSkova poslovanja, ostvarene znacajne ustede u daljem
poslovanju, i smanjenje troskova poslovanja pocev od 2011 do 2026. godine.

Polaze¢i od finansijskih izveStaja za 30.06.2026. godine, privredno drustvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihod u iznosu od 35.769 miliona
dinara, uz ostvareni poslovni dobitak u iznosu od 11.281 milion dinara, i neto profitom u iznosu
od 7.142 miliona dinara.

Do 30.06.2026. godine, troskovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 3.524 miliona
dinara.

Poslovanje NBB NEKRETNINE u 2026 godini je obelezila likvidnost poslovanja, visok
nivo naplate potrazivanja od zakupa, kao i uspesno realizovan prvi krug otkupa sopstvenih
akcija od manjinskih akcionara.

STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA

Strategija nastupa na trzistu nekretnina u 2026 se nije menjala i podrazumevala je:
- pozicioniranje nekretnine na trzistu,
- pronalaZenje potencijalnih klijenata,
- kreiranje adekvatne marketinske strategije i
- upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.
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Prihodi od 2022. 2023. 2024. 2025. 30.06.2026.
zakupa u

RSD

Ukupni 50.844.448,21 | 55.160.381,45 | 61.811.470,13 | 60.446.683,05 | 35.769.075,01
prihodi:

zakup.

3.

OCENA TRZISNE POZICIJE U 2026 GODINI

S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na trZiSte nekretnina, $to se
reflektuje na sve vecu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi postavljeni za
2026. su realno odrazavali situaciju postignutu u prethodnom periodu, kao i teZnju da se tokom
ove godine, pre svega stvore uslovi za ocuvanje pozicije kod do tada ugovorenih zakupa
nekretnina, kao teznju za privlacenjem i ugovaranjem novih zakupa, radi aktiviranja svih
nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i pored krize na trzistu nekretnina i
sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i problemima pronalazenja dobrog zakupca koji
su izrazeni i kod konkurencije, u 2026 godini nije izgubljen nijedan od najvecih zakupaca, a
intenzivno se radilo i na pronalaZenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za

OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjl ZA 2026. GODINU

30062026 | 2025

0001
0002
0003

0005

0009
0010
0011
0012
0018

0029
0030
0031

Upisani a neuplaceni kapital
STALNA IMOVINA
NEMATERIJALNA IMOVINA

Koncesije, patenti, licence, robne i usluzne
marke, softver i ostala nematerijalna imovina

NEKRETNINE, POSTROJENJA I
OPREMA

Zemljiste i gradevinski objekti
Postrojenja i oprema

Investicione nekretnine

DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI 1
DUGOROCNA POTRAZIVANJA

Odlozena poreska sredstva
OBRTNA IMOVINA
ZALIHE

0.00
573,631.00
39,393.00

39,393.00

534,238.00
2,373.00
44,087.00
487,778.00
0.00

0.00
84,415.00
607.00

0.00
569,242.00
39,393.00

39,393.00

529,849.00
2,378.00
40,809.00
486,662.00
0.00

0.00
98,595.00
1,111.00
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0035 = Placeni avansi za zalihe i usluge u zemlji 607.00 1,111.00
0037 Stalna imovina kO_]E.l se drzi za prodaju i 0.00 0.00
prestanak poslovanja
0038 | POTRAZIVANJA PO OSNOVU PRODAJE 10,475.00 8,560.00
0039  Potrazivanja od kupaca u zemlji 9,496.00 7,588.00
0041 Potrazwgnjg od matlcl}og, zavisnih i ostalih 979 00 972.00
povezanih lica u zemlji
OSTALA KRATKOROCNA
0044 POTRAZIVANIA 62,579.00 61,584.00
0045 = Ostala potrazivanja 61,395.00 61,562.00
0046 = Potrazivanja za vise placen porez na dobitak 1,164.00 3.00
0047 Potramyanja po osnovu preplacenih ostalih 19.00 19.00
poreza i doprinosa
KRATKOROCNI FINANSIJSKI
0048 PLASMANI 8,845.00 7,385.00
0049 KraFkorocnl kre(.htl i plasmani - matiéno i 3.500.00 3.500.00
zavisna pravna lica
0054 Fmansuska sred§tva koja se vrednuju po fer 3.264.00 1.804.00
vrednosti kroz bilans uspeha
0055 Otkupljepe sopstvene akcije i otkupljeni 2.081.00 2.081.00
sopstveni udeli
0057 = Gotovina i gotovinski ekvivalenti 1,491.00 19,034.00
0058 = Kratkoro¢na aktivna vremenska razgranicenja 419.00 921.00
0059 UKUPNA AKTIVA 658,046.00 667,837.00
0401 KAPITAL 574,055.00 566,913.00
0402 = Osnovni kapital 362,608.00 362,608.00
0404 Emisiona premija 832.00 832.00
Pozitivne revalorizacione rezerve i
0406 nereahzov.am dqb1c1 po osnovu finansijskih 24.823.00 24.823.00
sredstava i drugih komponenti ostalog
sveobuhvatnog rezultata
0408 NERASPOREDENI DOBITAK 185,792.00 178,650.00
0409  Nerasporedeni dobitak ranijih godina 178,650.00 58,064.00
0410 Nerasporedeni dobitak tekuée godine 7,142.00 120,586.00
0412 GUBITAK 0.00 0.00
0413  Gubitak ranijih godina 0.00 0.00
DUGOROCNA REZERVISANIJA I
0415 DUGOROCNE OBAVEZE 37,178.00 33,621.00
0416 DUGOROCNA REZERVISANJA 24,901.00 24,901.00
0419  Ostala dugoro¢na rezervisanja 24,901.00 24,901.00
0420 | DUGOROCNE OBAVEZE 12,277.00 8,720.00
0424 Dugorocpl. krediti, zajmovi i obaveze po 7.241.00 3.402.00
osnovu lizinga u zemlji
0427 = Ostale dugoroéne obaveze 5,036.00 5,318.00
0429  Odlozene poreske obaveze 263.00 263.00
KRATKOROCNA REZERVISANJA I
0431 KRATKOROCNE OBAVEZE 46,550.00 67,040.00
0433 KRATKOROCNE FINANSIJSKE 12.752.00 13.236.00

OBAVEZE
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Obaveze po osnovu kredita i zajmova od lica

0436 . . 12,752.00 12,441.00
koja nisu domace banke

0437 Obaveze po osnovu kredita od domacih 0.00 795.00
banaka

0441 Primljeni avansi, depoziti i kaucije 221.00 421.00

0442 OBAVEZE IZ POSLOVANJA 32,187.00 33,897.00
Obaveze prema dobavljacima - mati¢na,

0443  zavisna pravna lica i ostala povezana lica u 333.00 333.00
zemlji

0445 Obaveze prema dobavljac¢ima u zemlji 31,854.00 33,564.00

0446 Obaveze prema dobavljac¢ima u inostranstvu 0.00 0.00

0449 | OSTALE KRATKOROCNE OBAVEZE 1,390.00 19,486.00

0450 = Ostale kratkoro¢ne obaveze 151.00 0.00
Obaveze po osnovu poreza na dodatu

0431 vrednost i ostalih javnih prihoda 1,239.00 3,340.00

0452  Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0.00 16,146.00

0456 = UKUPNA PASIVA 658,046.00 667,837.00

1001 = POSLOVNI PRIHODI 35,769.00 62,531.00

1002 PRIHODI OD PRODAIJE ROBE 0.00 0.00
PRIHODI OD PRODAIJE PROIZVODA 1

1005 USLUGA 0.00 0.00

1006 PrlhOC}l od pvr.czda_]e proizvoda i usluga na 0.00 0.00
domacem trzistu

1011 | Ostali poslovni prihodi 35,769.00 60,447.00

1012 Prlhodl od u.s}(ladlvan_]a vrednosti imovine 00.00 2,084.00
(osim finansijske)

1013 POSLOVNI RASHODI 24,488.00 67,485.00

1015 | Troskovi materijala, goriva i energije 707.00 10,960.00

1016 TROSKOVI ZARADA, NAKNADA 11,739.00 19.196.00

ZARADA I OSTALI LICNI RASHODI
1017 | Troskovi zarada i naknada zarada 6,398.00 10,416.00
Troskovi poreza i doprinosa na zarade i

1018 naknade zarada 969.00 1,578.00
1019 | Ostali liéni rashodi i naknade 4,372.00 7,202.00
1020 | Troskovi amortizacije 2,984.00 1,852.00
1021 Rashodl od 1{sklad1V:1nJa vrednosti imovine 00.00 75.00
(osim finansijske)
1022 | Troskovi proizvodnih usluga 2,662.00 3,838.00
1024 | Nematerijalni troskovi 6,396.00 31,564.00
1025 | POSLOVNI DOBITAK 11,281.00 0.00
1026 | POSLOVNI GUBITAK 0.00 4,954.00
1027 | FINANSIJSKI PRIHODI 0.00 1,932.00
1028 Finansijski prihodi iz odnosa sa mati¢nim, 0.00 1.661.00

zavisnim i ostalim povezanim licima
1029 | Prihodi od kamata 0.00 228.00

1030 Pozitivne kursne razlike i pozitivni efekti

valutne klauzule 0.00 43.00
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1032 | FINANSIJSKI RASHODI 3,524.00 6,313.00
1034 | Rashodi kamata 3,524.00 5,975.00
Negativne kursne razlike i negativni efekti

1035 0.00 338.00
valutne klauzule

1038 = GUBITAK IZ FINANSIRANJA 3,524.00 4,381.00
Prihodi od uskladivanja vrednosti finansijske

1039 | imovine koja se iskazuje po fer vrednosti kroz 1,530.00 1,038.00

bilans uspeha
Rashodi od uskladivanja vrednosti finansijske

1040 | imovine koja se iskazuje po fer vrednosti kroz 0.00 18,239.00
bilans uspeha

1041 | Ostali prihodi 900.00 166,880.00

1042 = Ostali rashodi 3,103.00 0.00

1043 | UKUPNI PRIHODI 38,199.00 232,381.00

1044 | UKUPNI RASHODI 31,115.00 92,037.00
DOBITAK IZ REDOVNOG POSLOVANIJA

1045 PRE OPOREZIVANIJA 7,084.00 140,344.00

NEGATIVAN NETO EFEKAT NA
REZULTAT PO OSNOVU GUBITKA
POSLOVANIJA KOJE SE OBUSTAVLIA,

1048 PROMENA RACUNOVODS"I:VENIH 0.00 11.00

POLITIKA I ISPRAVKI GRESAKA 1Z

RANIJIH PERIODA

POZITIVAN NETO EFEKAT NA

REZULTAT PO OSNOVU DOBITKA

POSLOVANIJA KOJE SE OBUSTAVLIJA,
1047 PROMENA RACUNOVODS]:VENIH 58,00 0,00

POLITIKA I ISPRAVKI GRESAKA 1Z

RANIJIH PERIODA
1049 DOBITAK PRE OPOREZIVANJA 7,142.00 140,333.00
1051 | Poreski rashod perioda 0.00 19,362.00
1052 | Odlozeni poreski rashodi perioda 0.00 385.00
1055 | NETO DOBITAK 7,142.00 120,586.00
9001 Broj meseci poslovanja 6.00 12.00
9002 = Oznaka za vlasniStvo (oznaka od 1 do 5) 2.00 2.00
oos Frosntes s oo s
9042 S;:lrtl;;;:ogglslﬁ)l\fgﬁase drzi za prodaju i 0.00 0.00
9043  Placeni avansi za zalihe i usluge 607.00 1,111.00
9044 ZALIHE 607.00 1,111.00
9045 AKCIJSKI KAPITAL 362,608.00 362,608.00
9054 Emisiona premija 832.00 832.00
9057  OSNOVNI KAPITAL 362,608.00 362,608.00
9058 = Broj obi¢nih akcija 362,608.00 362,608.00
9059  Nominalna vrednost obi¢nih akcija - ukupno 362,608.00 362,608.00
9062 = AKCIJSKI KAPITAL 362,608.00 362,608.00

9073 = Obaveze iz poslovanja (potrazni promet bez 16,496.00 35,495.00
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pocetnog stanja)
Obaveze za neto zarade i naknade zarada,

9074 = osim naknada zarada koje se refundiraju 4,313.00 6,822.00
(potrazni promet bez pocetnog stanja)
Obaveze za porez na zarade i naknade zarada

9075  na teret zaposlenog (potrazni promet bez 543.00 921.00
pocetnog stanja)
Obaveze za doprinose na zarade i naknade

9076 zarada na teret zaposlenog (potrazni promet 1,266.00 2,060.00
bez pocetnog stanja)
Obaveze prema fizickim licima za naknade

9077 @ po ugovorima (potrazni promet bez pocetnog 2,442.00 2,823.00
stanja)

9078 | POTRAZIVANJA I OBAVEZE 25,060.00 48,121.00

9079 Troskovi goriva i energije 707.00 1,618.00

9080 = Troskovi zarada i naknada zarada (bruto) 6,398.00 10,416.00
Troskovi poreza i doprinosa na zarade i

9081 naknade zarada na teret poslodavca 969.00 1,578.00

9084 :frosko.w naknada d1rektc.)ru,. odnosno 4240.00 6.044.00
¢lanovima organa upravljanja i nadzora

9085 Trosk9V1.angazovanJa zaposlenih preko 0.00 21.00
agencija i zadruga

9086 Naknade troskova zaposlenima 132.00 1,137.00

9089  Troskovi zakupnina 774,00 1,685.00

9092 = Troskovi premija osiguranja 675.00 914.00

9093 = Troskovi platnog prometa 524.00 2,122.00

9094  Troskovi Clanarina 10.00 42.00

9095  Troskovi poreza i naknada 1,054.00 11,921.00

9098 ' DRUGI TROSKOVI I RASHODI .00 37,498.00

9099 Kamate po kreditima i zajmovima od 11.00 5.972.00
poslovnih banaka u zemlji

9103 = Zatezne kamate 3,513.00 3.00

9105 RASHODI KAMATA 3,524.00 5,975.00

9108 ' Drugi poslovni prihodi 0.00 60,447.00

9112 DRUGI PRIHODI 900.00 60,447.00

4, STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS
NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasniStvo nad viSe objekata u Beogradu i Siroj

okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili magacinski
prostor.

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izveStavanja ima sledete zemljiSte sa pravom
vlasni$tva:
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NS

nekretnine

1. kp 288/1 KO Zeleznik upisana u LN 7304 sa udelom 1/1, i
2. kp 831 KO Zeleznik upisana u LN 3497 sa udelom 2451/7857.

OBJEKTI

Na dan 30.06.2026 godine, NBB NEKRETNINE u vlasnistvu ima 29 nepokretnosti, svega
8 nepokretnosti je uknjiZeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasniS$tva, ostale
nepokretnosti su u vanknjiznom vlasniStvu, od kojih za 1 nepokretnost je u pripremi
dokumentacija za uknjizbu ili u postupku uknjiZbe, a za 20 nepokretnosti na dan izveStavanja
ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku postupak ozakonjenja kod
Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 30.06.2026 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiZznom i
vanknjiznom vlasniStvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 487.778.480,86 RSD.

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su pod
zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, ¢ije vrednosti su bile predmet
Procene od 31.12.2025. godine. U 2026 godini nije bilo raspolaganja sa nepokretnostima u
vlasniStvu NBB NEKRETNINE.

5. SUDSKI SPOROVI I DRUGI POSTUPCI
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NBB NEKRETNINE ucestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su proizasli iz
tekuéeg poslovanja, kao Sto su komercijalni, upravni i sporovi sa zaposlenima, postupci
likvidacije, steCaja i obaveznog poravnanja i ucesc¢e u krivicnim postupcima protiv pojedinaca
koji su naneli Stetu NBB NEKRETNINE, uglavnom provalnom kradom ili kradom u periodu rada
maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti postupci nisu neuobicajeni i ne oCekuje se da ¢e imati
znacajan uticaj na finansijsko stanje NBB NEKRETNINE.

Najvecu opasnost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i vanparnic¢ni
postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiste, gde u kom delu je NBB
NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradnickih zadruga koje su poslovale na teritoriji
Velike Mostanice, Sremcice, Umke, Pe¢ana i dr., obavezano kao krajni korisnik za plac¢anje
naknade za oduzeto zemljisSte. Shodno odredbama c¢lana 12 b Zakona o nacinu i uslovima
priznavanja prava i vracanju zemljiSta koje je preSlo u drusStvenu svojinu po osnovu
poljoprivrednog zemljiSnog fonda i konfiskacijom zbog neizvrSenih obaveza iz obaveznog
otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik RS“ br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji
korisnik - NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu sa plati u jednakim tromese¢nim ratama u
roku od 10 godina pocev od isteka godine dana od dana pravnosnaznosti sudske odluke, s tim
Sto se na dospele obaveze placa kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim
objavljenim podacima republickog organa nadleZznog za poslove statistike. Kako su prvostepeni
i drugostepeni organi u donoSenju ReSenja o visini i na¢inu isplate naknade pogreSno primenili
napred navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i Viseg suda kod Vrhovnog
Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB NEKRETNINE je doslo do
saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno dokazuje da su pravni prethodnici
predlagaca, za oduzeto zemljiSte po osnovu Zakona o poljoprivrednom zemljiSnom fondu
drustvene svojine i dodeljivanju zemlje poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNR]J",
broj 22/53, "Sluzbeni list SFR]", broj 10/65, "Sluzbeni glasnik SRS", br. 51/71 i 52/73 i
"Sluzbeni list SAPV", broj 26/72), u trenutku oduzimanja zemljiSta naplatili naknadu za
oduzeto zemljiSte, za Sta su pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za
iste predmete, u zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka
u vanparni¢nom postupku pred Osnovnim sudom, postupak niStavosti ReSenja Komisije za
oduzeto zemljite Opstine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od strane fizi¢kih
lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu.

Na dan 30.06.2026. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguc¢nosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja niStavosti ranijih ReSenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u

Beogradu, po tuzbi bivSeg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu

Stete zbog neisplacene naknade za clanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
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presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da isplati
iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i konac¢na. Zastupnik NBB
NEKRETNINE AD Beograd na dan 30.06.2026 godine je Adv Emir JaSarevic.

2. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i §argié Zlatije, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trziSne
vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trziSnu vrednost oduzetog
zemljiSta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo
saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila
novu trziSnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD
Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo$S uvek u toku prvostepeni postupak koji je na
dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuca prvostepena presuda, kao i da
je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd
ulozilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011.
godine. Status predmeta na 30.06.2026 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred
Drugim osnovnim sudom usled smrti predlaga¢a Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 30.06.2026
godine toku viSe upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i to:

. Vanparnic¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi pod
posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;
. Postupak po predlogu za oglaSavanje niStavim reSenja Komisije za oduzeto

zemljiste Op$tine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a koji
je u prekidu do pravosnaznog okonc¢anja postupka po predlogu za ponavljanje upravnog
postupka;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 30.06.2026 godine, u ovom postupku
je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.R1-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, NeSi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ Nadezde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljkovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018 godine
Drugi osnovni sud doneo ReSenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto zemljiste u
iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od dana
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presudenja, i troSkovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD., na koju je
NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo zalbu. Dakle, na dan 30.06.2026 godine toku je:

. Postupak po zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br. Gz-7800/2018
protiv reSenja Drugog osnovnog suda R1-44/2014 od 28.09.2018 godine. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 30.06.2026 godine, u ovom postupku je Advokat
Emir Jasarevic.

4. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Panié, protiv tuzenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 30.06.2026.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 30.06.2026 godine, u ovom
postupku drustvo nema ovlaséenog zastupnika.

4. POLOZAJ NA TRZISTU KAPITALA

Trgovanje na Beogradskoj berzi tokom 2026. godine i dalje karakteriSu odsustvo
investicione aktivnosti i opSta nelikvidnost akcija koje je emitovalo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, sa poslednjom trziSnom cenom u iznosu od 237,00 RSD / akciji. U toku 2023 i 2024
NBB Nekretnine ad su realizovale smanjenje osnovnog kapitala nakon ponistaja otkupljenih
sopstvenih akcija, nakon koga je ukupno emitovano 362.608 obi¢nih akcija nominalne
vrednosti 1.000,00 RSD. Na dan 30.06.2026 godine drustvo nije imalo sopstvene akcije u
vlansistvu.

Struktura vlasnistva na 30.06.2026. Broj akcija Vrednost % ucesca
kapitala

Akcije u vlasnistvu fizickih lica 43.763 43.763.000 12,07 %

AKkcije u vlasnistvu pravnih lica 316.764 316.764.000 87,36 %

Otkupljene sopstvene akcije 2.081 2.081.000 0,57 %

Ukupan broj emitovanih akcija 362.608 362.608.000 100,00 %

Ukupna vrednost upisanog i uplacenog novcanog kapitala na dan 30.06.2026. godine
kod Agencije za privredne registre: 362.608.184,46 RSD.

U skladu sa novim Zakonom o privrednim drustvima, na Vanrednoj Skupstini akcionara,
28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godisnjih finansijskih izveStaja, usvojeni novi Statut i
Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB NEKRETNINE je primenjen jednodomni
model upravljanja koji podrazumeva Skupstinu kao organ vlasnika, Odbor direktora kao
poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle konstituisanja Odbora direktora i Komisije za
reviziju i imenovanja generalnog direktora i formalno je zavrSen proces uskladivanja drustva sa
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novim Zakonom o privrednim drustvima. Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju nisu iz
reda direktnih akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

Poslednja promena Statuta registrovana kod Agencije za privredne registre ReSenjem
BD 100093/2024 od 28.11.2024 godine.

U 2026 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vrsilo isplatu dividende. U 2026
godini u knjigama postoji kumulirana dobit u iznosu od 178.650.291,40 (dobit ranijih godina) i
7.141.286,18 dinara (dobit tekuce godine).

5. ZAPOSLENI

Na dan 30.06.2026 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.

Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se regulisu sustinski
uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni odnos
podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim.

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zakljué¢ili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zakljucio Direktor drustva, a na
osnovu Odluke Skupstine, odnosno Odluke Odbora direktora.

Naknada za rad c¢lanova Odbora direktora i Direktora drustva odredena je i odobrena
Odlukom SkupStine akcionara broj 493/01 od 03.08.2020 godine. Odlukom Skupstine
akcionara broj 711/01 od 09.11.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.11.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate
naknade ¢lanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.

U toku 2026, regulisana su dugovanja za naknadu za angazovanje u Odboru direktora za
prethodni period.

TROSKOVI ZAPOSLENI

Ukupni troSkovi zaposlenih u 2026. godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored neto
zarade ukljucuju troskove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose 11.607.480,98 RSD.

URSD 30.06.2026. 2025
Troskovi bruto 7.366.825,70 11.994.096,28
zarada
TroSkovi bruto 4.240.655,28 6.044.423,76
naknada za upravu
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UKUPNO 11.607.480,98 18.038.520,04
URSD 30.06.2026. 2025

Ispla¢ena bruto 7.216.256,04 11.994.096,28

zarada

Isplacena bruto 4.240.655,28 6.044.423,76

naknada za upravu

UKUPNO 11.456.911,32 18.038.520,04

U 2026. godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zapoSljavanja, ¢ime je broj
zaposlenih na 30.06.2026. ostao na istom nivou od 31.12.2025. godine, odnosno ostalo je 3
zaposlena.

6. AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Zbog prirode delatnosti, drustvo u toku 2026 godine nije imalo aktivnosti na polju
istrazivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ogranicena na tekuéu obradu poslovnih podataka, a
osnovni procesi u IT funkciji su:

¢ Odrzavanje baza podataka

e Zastita podataka

« Instalacija i odrzavanje hardvera i sistemskog softvera

« Zastita lokalne mreZe i antivirusna zastita

¢ Obezbedivanje i odrzavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni poslovi su organizovani angaZovanjem eskterne knjigovodtsvene
Agencije CAMASTRA, koja uz koriS¢enje aplikacija NBB NEKRETNINE vodi sve evidencije toka
finansijskih dokumenata, njihovo knjizenje i arhiviranje.

7. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godisnjoj skupstini akcionara odrzZanoj 03.08.2020 godine, za ¢lanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad Kafedzi¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovi¢ - ¢lan
Odbora direktora i Milan MalidZan -¢lan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrzanoj 05.08.2020 godine, za ¢lanove Komisije za reviziju
izabrani su: Milan MalidZan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ - ¢lan Komisije za
reviziju i Mila Bajevi¢ - ¢lan Komisije za reviziju.

Direktor drustva je Katarina Petrovi¢.
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8.  NAJZNACAJNIJI POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2026 GODINI

Vecinski vlasnik Drustva je privredno drusStvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasniStvu nalazi 87,93 % akcija Drustva. Krajnje mati¢no Drustvo
Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Izdate obicne akcije drustva se kotiraju na Beogradskoj berzi i nalaze se u vlasnistvu
raznih akcionara.

Na dan 30.06.2026 godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom
licu:

potrazivanja u iznosu od 31.587 hilj rsd sastoje se od:

konto 2000 979
konto 2201 4,108
Konto 2287 26.500

obaveze u iznosu od 366 hilj rsd sastoje se od:

konto 4190 33
konto 43100 333

U toku 2026. godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i clanovima Uprave.

9. PREDNOSTIIRIZICI POSLOVANJA

KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao Sto su posta, skola, pijaca, autobuska
stanica, Sto je i glavni uslov za privlacenje potencijalnih zakupaca i investitora.

BREND

[z perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i maloprodajni
objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potro$ate podrucka Opstine Cukarica i
Beograda.

RIZICI
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NBB NEKRETNINE je suoceno i sa ve¢im brojem rizika koji potencijalno mogu da ugroze
poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu. Kao malo privredno
drustvo sa delatno$¢u orjentisanom na zakup nekretnina i trziSte nekretnina, ne moze uticati
na moguce faktore rizika, kao Sto su ekonomska ili politicCka nestabilnost, pogorsanje
ekonomske situacije u zemlji, visoka inflacija, moguc¢nost obezbedenja neophodnog
kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim stopama i kursu nacionalne
valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno izmirivanje dospelih obaveza. NBB
NEKRETNINE posluje na trzistu sa vrlo jakom konkurencijom i zbog razlicitih faktora rizika
moZe da izgubi deo trzista.

Kao akcionarsko drustvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trzistu kapitala i u
zavisnosti od strukture vlasniStva, uvek postoji moguénost promene strategije i politike
kompanije.

TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izloZeno znacajnom riziku kretanja na
trziStu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize, i efekata pandemije
COVID19.

U delu uspostavljanja novih aranZmana i novih zakupa, prate se mogucnosti daljeg
razvoja, do punog angazovanja svih nekretnina u vlasnistvu NBB NEKRETNINE.

Kriza na trziStu nekretnina i evidentan je sve veci broj privrednih subjekata koji su u
blokadi tako da se povecava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan odnos
prema imovini druStva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih racuna drustva.

VALUTNI RIZIK

Zvanicni finansijski izvestaji izraZeni su u dinarima. Znacajan deo bilansnih pozicija je
vezan za strane valute. Prihodi i troSkovi u stranoj valuti, u toku godine, pretvaraju se u
dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako da znacajno zavise od kretanja
kursa. Na kraju godine sve obaveze i potraZivanja indeksirana u stranoj valuti iskazuju se
dinarski prema kursu na dan, Sto znaCajno utiCe na kategorije bilansa stanja. Realno, nema
efektivne zastite od valutnog rizika, posebno na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog ¢ega odgovara vedci
kurs za preracun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od kreditnih
zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog Cega efekat rasta kursa moze biti negativan za
poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA
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Na dan 30.06.2026. godine i dan izrade GodiSnjeg izvesStaja o poslovanju, privredno
drustvo nema izrazen kreditni rizik.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU

U toku 2026. godine nije bilo znacajnih promena u vlasnickoj strukturi, a nije doslo ni do
znacajne koncentracije vlasniSva koja bi mogla uticati na poslovanje i razvojnu politiku.
Trenutno stanje ne ukazuje da bi drusStvo u skorijem periodu mogla da se suoci sa takvom
vrstom rizika.

10. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA I PRETNJIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA

Razvoj u okviru preteZzne delatnosti - Izdavanje sopstvenih nekretnina i upravljanje
njima.

PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosada$njom poslovnom
politikom.

Daljom racionalizacijom troskova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman sigurnim
kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastojaéemo da umanjimo potencijalne
rizike poslovanja.

11. NAJVAZNIJI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2026 GODINE

U 2026 godini nije bilo znacajnih dogadaja nakon datuma bilansiranja.

12. 1ZJAVA O PRIMENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Kodeks korporativnog upravljanja “NBB NEKRETNINE” AD Beograd, donet je i usvojen
od strane odbora direktora na sednici koja je odrzana 28.05.2013. godine a koji je istog dana
objavljen na oglasnoj tabli Drustva.
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U izradi Kodeksa Odbor direktora se rukovodio OECD principima korporativnog
upravljanja, iskustvima i najboljoj praksi u ovoj oblasti, te ¢e imajuc¢i u vidu aktuelne trendove i
najbolju praksu korporativnog upravljanja, globalne trZiSne uslove, kretanje na domacem
trziStu i razvojne ciljeve Drustva, odredbe ovog Kodeksa periodi¢no revidirati i po potrebi
unapredjivati.

U ranijem periodu, do donoSenja novih Zakonskih resSenja, “NBB NEKRETNINE” AD
Beograd nije imalo usvojen Kodeks korporativnog upravljanja, mada su nacela na kojima je
zasnovan primenjivana u praksi.

U skladu sa odredbama ¢1.368. Zakona o privrednim drustvima, Odbor direktora “NBB
NEKRETNINE” AD Beograd, ova izjava Cini sastavni deo GodiSnjeg izveStaja o poslovanju na
30.06.2026. godinu.

U Beogradu, 25.09.2026. godine, Delovodni broj: 788/01.

NBB NEKRETNINE AD Beograd

M.P.

Katarina Petrovi¢, Direktor



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Maticni broj drustva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600
Broj registracije drustva: BD 59231

gpisani i uplaéeni osnovni kapital: 365.668.000,00 RSD nekre‘nlne
Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popoviéa br 6

Novi Beograd

Del broj 787/01

Datum: 25.09.2026 godine

PREDMET: Izjava

Izjavljujemo da je, prema naSem najboljem saznanju, Polugodis$nji finansijski izvestaj
privrednog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 30.06.2026 godine, sastavljen
uz primenu odgovaraju¢ih medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja i da daje istinite
i objektivne podatke o imovini, obavezama, finansijskom polozaju i poslovanju, dobicima i
gubicima, tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog drustva.

Izjavu daju lica odgovorna za sastavljanje PolugodiS$njeg finansijskog izveStaja na dan
30.06.2026 godine:

Katarina Petrovié¢, Direktor
Zakonski zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd

Jadranka Bardi¢
Knjigovodstvo po Ugovoru
Knjig. Agencija Camastra doo Beograd

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, NLB Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128996-33
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Broj registracije drustva: BD 59231

gpisani i uplaéeni osnovni kapital: 365.668.000,00 RSD nekre‘nlne
Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6

Novi Beograd

Del broj: 787/02

Datum 25.09.2026 godine

PREDMET: IZJAVA

U svojstvu ovlagc¢enog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da u Finansijskim izvestajima na dan 30.06.2026 godine, javno drustvo
NBB NEKRETNINE AD Beograd, ima iskazan:
- Nerasporedenu dobit ostvarenu iz ranijih godina u iznosu od ........... 178.650 hilj RSD
- Nerasporedena dobit ostvarena tekué godine u iznosu od .....................7.142 hilj RSD

Skupstina akcionara javnog drustva NBB Nekretnine ad Beograd nije razmatrala Polugodi$nji
izvestaj na dan 30.06.2026 godine, niti je isti bio predmet nezavisne eksterne revizije.

Generalni direktor
Katarina Petrovi¢

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, NLB Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128996-33





