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Prospe Beton Plus doo Beograd

u daljem tekstu: 
Beton Plus ili Izdavalac )

Savski Nasip 1-3, Beograd (Novi Beograd), 
broj 17421077, PIB 101851897.

dana 26.12.2025. godine usvojila Odluku broj 3959 o izdavanju prve emisije 
kojom je odobr

10.000.000.000,00 RSD izdavanjem veznica i to ukupno 1.000.000 komada 
O nominalne vrednosti 10.000,00 RSD sa fiksnom kuponskom kamatnom stopom

glavnice nakon pet godina od datuma 
izdavanja Obveznice .

Obveznice se emituju
informacionom sistemu Centralnog registra, depoa i kliringa hartija od vrednosti.

e obaveza (kako je isti 
definisan u ovom Prospektu) zahtevaju prevremeni otkup Obveznica.   

i stranim pravnim licima kao i punoletnim
i .

realizovano na Beogradskoj berzi metodom pre cene. 

na Beogradskoj berzi iznosi 100 
komada.

nom ukoliko prilikom primarnog trgovanja bude prodato najmanje 70% 
Obveznica odnosno najmanje 700.000 komada.

Obveznica u trgovanje na - Open Market.

.

njegovog .

Emisija Obveznica se realizuje sa ciljem prikupljanja sredstava za: (a
, , City 

Road Group doo Beograd, i Marera Properties doo Beograd
20586338 od strane Izdavaoca; (b)
Management doo Beograd 21426687; i (c) finansiranje aktivnosti koje su vezane za 

u i operativnu konsolidaciju nakon realizacije navedenih akvizicija aktivnosti 
e . akcije 

,
okupan iznos namenjen za isplatu kupoprodajne cene za smanjenje obaveza 

konsolidovanog bilansa stanja Izdavaoca.

koji su navedeni u Dokumentu u registraciji i Dokumentu o hartijama od vrednosti.

Obveznice.
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GLAVA I UVOD

1.

Izdavalac prihvata odgovornost za istinitost i potpunost ovog Prospekta, odnosno za informacije koje su u 
njemu navedene. Prema najboljim saznanjima i uverenjima Izdavaoca, ovaj Prospekt daje istinit i potpun 
prikaz podataka namenjenih investitorima za procenu imovine, obaveza, gubitaka i dobiti, finansijskog 

a nema 

Izdavaocu, njegovom finansijskom u

podaci ili izjave bili dati, na njih se ne t
Izdavalac.

ocem.

da podaci istog tipa odstupaju, kao i da prikazani iznos i zbir.

odnose. 
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2.

su istorijske 
.

ihode ili rezultate poslovanja, kapitalne izdatke, potrebe 
sektor

je koje nisu 
istorijski podaci.

P

meri izvan kontrole i uticaja Izdavaoca.

indirektno ,

irektno ili indirektno ,
.

aktori koji mogu , rizike opisane u Glavi II 

kao i promene u zakonodavstvu i regulatornim propisima.

.
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3.

javno objavljene podatk i linkove ka internet stranicama na 

Naziv dokumenta Link

1. Izdavaoca od 09.06.2025. godine

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/Odluka-o-
izmenama-i-dopunama-osnivackog-

akta-BETON-PLUS-DOO.pdf

2. Izvod iz APR

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/izvod-o-

registraciji-privrednog-subjekta-BETON-
PLUS.pdf

3. Odluka broj 3959 o izdavanju prve emisije 
od 26.12.2025. 

godine

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/odluka-o-
izdavanju-prve-emisije-dugorocnih-

dinarskih-obveznica.pdf

4.
https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2024-Beton-
Plus-Izvestaj-revizora-i-finansijski-

izvestaji.pdf

5.
https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-Beton-
Plus-Izvestaj-revizora-i-finansijski-

izvestaji.pdf

6.
na dan 30.06.2025. godine / 30.06.2024. godine

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/Objedinjeno-

Uporedni-pregled-pojedinacnih-izvestaja-
30.06.2025.-30.06.2024.pdf

7.
i Marera Property 
Management doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/Marera-

Property-Management_Revizorski-
izvestaj_Konsolidovani-

FI2024_potpisano.pdf

8.
i Marera Property 
Management doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2023-Marera-

Property-Management_Revizorski-
izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-

izvetsaji.pdf

9.
i Marera Properties
doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2024-Marera-
Properties-d.o.o.-Beograd-Revizorski-

izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-
izvestaji.pdf

10.
Marera Properties

doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2023-Marera-
Properties-d.o.o.-Beograd_Revizorski-

izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-
izvestaji.pdf

11. doo Beograd za 2024. 
godinu sa i

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2024-Brigate-

Izvestaj-revizora-i-finansijski-
izvestaji.pdf

12. doo Beograd za 2023. 
godinu sa i

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2023-Brigate-
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Izvestaj-revizora-i-finansijski-
izvestaji.pdf

13. doo Beograd
za 2024. godinu sa i

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2024-City-

Road-Group-izvestaj-revizora-i-
finansijski-izvestaji.pdf

14. doo Beograd
za 2023. godinu sa i

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2023-City-

Road-Group-izvestaj-revizora-i-
finansijski-izvestaji.pdf

15. 07.01.2026. godine, izdat od 
strane Scope GmbH

Scope assigns first-time issuer rating of 
B-/Stable to Beton Plus d.o.o. | Scope 

Ratings | European Rating Agency
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4. Definicije

termini imaju

Termin Definicija

APR

Beton Plus ili Izdavalac
PLUS DOO, BEOGRAD,

adresi Savski Nasip 1-
PIB 101851897

Beogradska berza , na adresi Zorana 
Objekat 1A Beograd,

100830914

Centralni registar, depo i 
kliring hartija od 
vrednosti/Centralni registar 
ili CRHoV

na adresi
5

Brigate BRIGATE DOO, BEOGRAD (NOVI BEOGRAD,

Sondermajera 10, broj stana 1-
20772476, PIB 107277059

City Road 
Group DOO BEOGRAD (NOVI BEOGRAD),

6 Beograd (Novi 

Properties ili Marera 
Properties a 6-8, 

Dokument o hartijama od 
vrednosti
Dokument o registraciji

Datum isplate kupona
(i) prvi Datum isplate kupona pada tri meseca nakon Datuma Izdavanja; 
(ii) drugi i svaki naredni Datum isplate kupona padaju tri meseca nakon 
prethodnog; i (iii) poslednji Datum isplate kupona pada na Datum 

Datum izdavanja
pada najkasnije dva dana nakon datuma primarnog trgovanja 
Obveznicama na Beogradskoj berzi.

Datum preseka stanja

EUR
Komisija za hartije od 
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vrednosti 
Marera Construction 

07614039, PIB 101250823
Marera Green

-8, Beograd (Stari grad), 

Marera Property 
Management ili MPM Beograd,

Marera Services 

, broj 
22025651, PIB 114451470

cenu progla a

(i) MPP NEW TOWER doo

ni broj 21428914; (vi) 

21106283; (viii) MPP MA

i (xii) MPP PALATA BEOGRAD doo Beograd 
21609447

MPM Grupa

Construction doo

Nova Marera Grupa biti formirana   

Nominalna vrednost 10.000,00 RSD

NBS Narodnu banku Srbije

Obveznice
osnovu Odluke o emisiji i to ukupno 1.000.000 komada obveznica koje 
nose oznaku CFI kod DBFUDR i ISIN broj RSBTPLD04081,
nomalne vrednosti 10.000,00 RSD

Odluka o izdavanju Odluku 
obveznica koju je dana 26.12.2025. Izdavaoca 
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10.000.000.000,00 RSD i izdavanje Obveznica
Open Market

Beogradska berza

Pravila poslovanja 
Beogradske berze

i procedure poslovanja Beogradske berze (04/2 Br. 
3172/25 od 20.10.2025. godine), koja su objavljena na internet stranici 
Beogradske berze

Pravila poslovanja 
Centralnog registra

lnog registra, depoa i kliringa hartija 
od vrednosti 
primenjuju od 05.05.2025. godine, sa naknadnim izmenama i dopunama

Pravilnik o listi jurisdikcija 
sa preferencijalnim 
poreskim sistemom

sistemom koje je donelo Ministarstvo finansija Republike Srbije
("Sl.glasnik RS", br. 122/2012, 104/2018 i 161/2020)

Pravilnik o prospektu ("Sl. glasnik RS", br. 77/2022)
Prospekt

Market
upravlja Beogradska berza

RSD ili Dinar

(A)
kupona

isplatu na relev
razloga za koje Izdavalac ne snosi odgovornost, ili (iii) je Izdavalac ispunio 

vrede obaveza, 
zahtevao prevremeni otkup Obveznica koje poseduje; ili (B) blokadu 

Zakon o porezu na dobit 
pravnih lica 25/2001, 80/2002, 80/2002 - dr. zakon, 43/2003, 84/2004, 18/2010, 

101/2011, 119/2012, 47/2013, 108/2013, 68/2014 - dr. zakon, 142/2014, 
91/2015 - 95/2018, 86/2019, 
153/2020,118/2021 i 94/2024).

Zakon o porezu na 
24/2001, 80/2002, 80/2002 - dr. zakon, 135/2004, 62/2006, 65/2006 -
ispr., 31/2009, 44/2009, 18/2010, 50/2011, 91/2011 - odluka US, 7/2012 
- - odluka US, 8/2013 -
din. izn., 47/2013, 48/2013 - ispr., 108/2013, 6/2014 -
57/2014, 68/2014 - dr. zakon, 5/2015 -
5/2016 - -
7/2018 - i din. izn., 95/2018, 4/2019 -
86/2019, 5/2020 - -
izn., 6/2021 - -

- 44/2022 -
- -

- -
izn, 101/2024 - - -

i 
109/2025)
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Zakon o privrednim 
99/2011, 83/2014 dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018, 91/2019, 
109/2021 i 19/2025)

dr. 
zakon, 71/2012 odluka US, 83/2014, 113/2017, 44/2018, 95/2018 i 
44/2025 odluka US)
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GLAVA II S

1. Uvodne napomene

Izdavalac je pripremi kt u u kapitala, koji 
meju karakteristike i

Izdavaoca i kt, zajedno sa ostalim delovima 
Prospekta, treba da pomogne investitorima da donesu odluku o ulaganju u hartije od vrednosti koje 
izdaje Izdavalac.

Izdavalac i i potencijalnim investitorima

kt se smatra uvodom u Prospekt,

i treba da uzmu u obzir 
spekta.

ih lica Izdavaoca na dan objavljivanja 
Prospekta.

integracije i konsolidacije
nakon toga

.

Prospektu i da odluku o ulaganju u Obveznice donese na osnovu sopstvene procene svih relevantnih 

2. K

2.1. Osnovne informacije o Izdavaocu

Puno poslovno ime Izdavaoca:
, BEOGRAD

:
BETON PLUS DOO BEOGRAD

:
Savski Nasip 1-3, Beograd (Novi Beograd)

: 17421077

Poreski identifikacioni broj (PIB): 101851897
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Pravni oblik Izdavaoca:

Brojevi telefona za informacije u vezi sa Prospektom:
011/ 2282-

E-mail adresa za informacije u vezi sa Prospektom:
beton-bond@mareragroup.rs

2.2. O Izdavaocu

Beton Plus je osnovano 22.11.2002. godine u Beogradu. 

doo Beograd, koje je bilo 

doo Beton Plus
Marera Construction koje je u stopostotnom

.

Beton Plus je proizvo gotovog betona Beogradu i njegove i.

.

klijentima.

Beton Plus je vlasnik tri fabrike betona (sve proizvodnje Liebherr), ukupnog proizvodnog kapaciteta od 
60 m3 betona na sat. Dodatno, Beton Plus poseduje sopstvenu laboratoriju za ispitivanje i 

kontrolu kvaliteta sirovina i gotovog betona, koja posluje pod nadzorom Instituta za ispitivanje materijala 
ad Beograd. Transportni vozni park sastoji se od 36 kamiona-me (kapaciteta od 9 do 12 m3) i 9 

pr trenutka
.

Prodajna strategija prvenstveno usmerena na snabdevanje prilkom izgradnje velikih stambenih
izgradnju ih komercijalnih projekata i 

infrastrukturnih projekata. 

Proizvodni asortiman a Beton Plus obuhvata:

.

. 
beton otporan na delovanje 

mraza, vodonepropusni beton i samo beton).

Od osnivanja Beton Plus je lo proizvodne kapacitete i obim poslovanja, 
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Republici Srbiji. 

stambene komplekse Skyline, Central Garden, K-District, Landmark Residence, Belgrade Waterfront, 
Soul (faze 1 i 2) u zgradu , zgradu e ambasade u 
Beogradu, Hotel Hilton u Beogradu, kao i Most na Adi.

u ekspertizu u oblasti izgradnje i rekonstrukcije 
komercijalnih objekata. Marera Construction je realizovala
komercijalnih objekata u Republici Srbiji
rekonstrukciju zgrade BIGZ-a, Palate Beograd i Kalemegdan Business Centra i 

objekti transformisani u moderne kancelarijske i komercijalne prostore.

Integracijom proizvodnje betona na nivou dru Marera Construction uspostavljena je vertikalno 

.

2.3. Upotreba sredstava, integracija nakon akvizicije i formiranje Nove Marera 
Grupe

sticanja 1 Brigate, City Road Group i Marera Propertes od 
strane Izdavaoca
strukture Marera Property Management; i (c) nakon 

: (i) optimizaciji obrtnog kapitala finansiranje 
i upravljanja

se obezbedila nesmetan

celokupan iznos namenjen za isplatu kupoprodajne cene za 
d konsolidovanog bilansa stanja Izdavaoca.

Brigate

Ciljnog 

m²

Ciljno dru a
Ciljno Brigate 

jeg

U 2023. godini, Brigate je ostvaril ,1%, a u 2024. godini EBITDA 
,2%

sti 
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City Road Group

Ciljno 

City Road Group poseduje sertifikate u skladu sa standardima ISO 9001, ISO 14001 i 

U 2023. godini, City Road Group je ostvaril ,1%, a u 2024. godini 
,7%

ugovorenih poslova. Reference obuhvataju infrastrukturne i komercijalne projekte realizovane za 

Marera Properties

Ciljno
holding kompaniju u oblasti nekretnina. Ciljno d

m² poslovnog, 
m² i usmeren 

i Kalemegdan Business Center. Komercijalni segment 
obuh m²
Park u Zemunu (Beograd). Industrijski segment portfolija obuhvata Industrijski park Pobeda, u blizini 

m²

objekata u istorijskom centralnom delu Beograda. Portfolio se odlikuje gotovo stoprocentnom 

Marera Properties upravlja MPM Grupa putem 

Izdavaoca.

transakcija uslovljena pribavljanjem odobrenja Komisij
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an iznos kupoprodajne cene od ugovorenih iznosa usled 
iznosa obrtnih sredstava na dan zatvaranja transakcija.

optimizaciji obrtnog kapitala
i upravljanja a 

i gmenta; i (ii) aktivnostima m
u poslovanju i ESG koordinaciji. 

Alokacija sredstava 

,
57, ,

do Ciljnom u Brigate Izdavalac
iskoristiti celokupan iznos namenjen za isplatu kupoprodajne cene za smanjenje obaveza prema 

konsolidovanog bilansa stanja Izdavaoca.

optimizaciji obrtnog kapitala
i upravljanja

Integracija i konsolidacija

, dena statusna promena 

pripojena Izdavaocu. u
visini upisanog i 

.000,00 RSD.

, kao i kreditne obaveze prema Erste Bank 
a.d. Novi Sad, nastaviti da postoji kao 

Radi izbegavanja sumnje,
privredno dr

2.4. Finansijski pokazatelji

U tabelama koje slede su prikazani i finansijski pokazatelji Izdavaoca na samostalnoj osnovi.

, zarad potpunijeg uvida u poslovanje Izdavaoca, MPM Grupe i Ciljnih 
detaljno sagledaju sve finansijske e .

Tabela 1. Bilans uspeha (u hiljadama dinara)
2024 2023 30.06.2025. 30.06.2024.

Poslovni dobitak (u hiljadama 
dinara)

351.426 592.264 263.503 136.259
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Tabela 2. Bilans stanja (u hiljadama dinara)
2024 2023 30.06.2025. 30.06.2024.

Neto gotovina (gotovina umanjena za 
68.846 15.284 89.247 378.896

28,13 17,67 14,95 26,63

0,05 0,05 0,06 0,03

398,44 2.177,44 154,91 201,57

Tabela 3. (u hiljadama dinara)
2024 2023 30.06.2025. 30.06.2024.

Neto gotovinski tokovi iz poslovnih 
aktivnosti

353.799 754.365 287.279 318.098 

Neto gotovinski tokovi iz finansijskih  
aktivnosti

(286.195) (615.433) (136.630) (258.221)

Neto gotovinski tokovi iz investicionih 
aktivnosti

(15.067) (107.180) (90.649) 271.314 

u tekstu koji sledi:

Rast prihoda

Prihod Izdavaoca je ostvario

Prihod je blago opao u finansijskoj 2024. 

dok je prodaja betona ostvarila 

Profitabilnost

EBITDA je ostvarila (CAGR) od 8,9% u periodu od finansijske 
2022. godine do finansijske 2024. godine. EBITDA margina je porasla u finansijskoj 2023. godini u 

EBITDA margina u finansijskoj 2024. 
24,5% u finansijskoj 2023. godini.

imovine

mikser za beton.

.

finansijskoj 2022. godini na 28% u finansijskoj 2024. godini.
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Neto gotovina

12.2022. godine do 30.06.2025. godine 

06.2025. godine

31.12.2022. godine do 30.06.2025.godine), s obzirom na to da je poslovna praksa Izdavaoca da 

Izdavalac 2024.
godinu, sprovedena statusna promena pripajanja u kojoj je o BetonBau doo Beograd pripojeno 
izdavaocu. Postupak pripajanja je 01.07.2025. godine. Kao posledica pripajanja Izdavalac je 
postao du nik po tri ugovora o kreditu koje je Erste Banka a.d. Novi Sad vu BetonBau doo 
Beograd. Preuzeti dug prema Erste Banci a.d. Novi Sad iznosi 15,5 miliona EUR
na imovini Izdavaoca, menicama i zalogom na udelu. 

3. K

, m

Ciljnim d
i/ili Obveznicama.

Prospekt , delove koji se odnose na 
faktore rizika.

budu svesni da se pojedini rizici mogu kombinovati i da njihov kumulativni 
ukupan rizik.

Rizici vezani za makroekonomske uslove

Poslovanje Izdavaoca i Ciljn koncentrisano je u Republici Srbiji. Usporavanje privredne 
aktivnosti ili recesija u Republici Srbiji, kao i bilo kakva druga negativna ekonomska kretanja, mogu uticati 

a.
ekonomske prilike - -

, stopu nezaposlenosti, dostupnost i cenu kredita, 
kao i promene kamatnih stopa -
makroekonomska situacija u Republici 
kao i globalnih ekonomskih kretanja.

ukupni privredni rast, 
infrastrukturu, dostupnost kredita, kamatne stope i inflacija

Nove Marera Grupe.
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Rizici vezani za fluktuacije cena i promene u dostupnosti sirovina

Poslovanje Izdavaoca

Izdavaoca da obezbedi povoljne uslove nabavke cementa.

Rizici vezani za kreditni rizik kupaca

Prihodi Izdavaoca i 
i ugovora o zakupu. 

kojima kupci i 
obaveze prema Izdavaocu i Novoj Marera Grupi.

energenata , 
. 

Izdavalac i Ciljna

cija. 

kada za tim postoji potreba, dodatno kvalifikovano osoblje. 

Sposobnost Izdavaoca i 

promene drugih regulativa u vezi sa
.

Rizik likvidnosti i upravljanje izvorima finansiranja

sposobnost.

Valutni rizik

Izdavalac i i

denominovane .
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Rizik kamatne stope

kamatnih stopa. Izdavalac i 
kreditima sa promenljivom kamatnom stopom,

. 

Operativni rizik

: nemara zaposlenih, 
neadekvatnih internih procedura i procesa, neadekvatnog upravljanja informacionim i drugim sistemima, 

.

Rizici vezani za pravne postupke 

poslovanja,
koje proizilaze iz pravnih postupaka.

4. K

4.1. Vrsta i klasa obveznica

Ukupan obim emisije iznosi 10.000.000.000,00 RSD.

Emituje se ukupno 1.000.000 Obveznica koje nose oznaku CFI kod: DBFUDR i ISIN broj:  
RSBTPLD04081, poj 10.000,00 RSD.

, izdaju se u registrovanom, dematerijalizovanom obliku.

Kuponska kamatna

.

na Beogradskoj berzi iznosi 100 
komada.

nom ukoliko prilikom primarnog trgovanja bude prodato najmanje 70% 
Obveznica odnosno najmanje 700.000 komada.

D Datuma izdavanja, Izdavalac ima pravo, 
i otkup svih Obveznica po ceni koja je jednaka Nominalnoj vrednosti. 

zakonitim imaocima 
pravo prevremenog 

otkupa najkasnije 30 dana pre planiranog datuma prevremenog otkupa, 
Datum isplate kupona. 

internet stranici Centralnog registra i 
Beogradske berze. 
prevremeni otkup Obveznica je D izdavanja.

povrede obaveza.
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na Open Market) primenljivim zakonskim propisima.

zakonom.

4.2. Razlozi za prikupljanje sredstava putem emisije Obveznica

deo 

nagement.

transakcija uslovljena pribavljanjem odobrenja Komisi

iznosa obrtnih sredstava na dan zatvaranja transakcija.
akvizicije sticanja 100% udela u Izdavalac iskoristiti celokupan iznos namenjen 
za isplatu kupoprodajne cene za 
konsolidovanog bilansa stanja Izdavaoca.

za 
optimizaciju obrtnog kapitala 

m procesima, kako bi se obezbedila nesmetana operativna 
za j

ESG koordinaciji. tva

.000,00 RSD.

sna promena pripajanja 

Izdavaocu.

, kao i kreditne obaveze prema Erste Bank 
a.d. Novi Sad, nastaviti da postoji kao 

4.3. Propisi na osnovu kojih se izdaju Obveznice

,
Pravilnikom o prospektu, Pravilima poslovanja Centralnog registra, depoa i kliringa hartija od vrednosti i 
Pravilima poslovanja Beogradske berze.

Nakon primarnog trgovanja Obveznicama 
Obveznica u trgovanje na - Open Market.

4.4. Valuta obveznica

Obveznice se izdaju u srpskim dinarima (RSD).

4.5.

Obveznice predstavljaju direktne, neo e obaveze Izdavaoca. 
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Obaveze po osnovu Obveznica nisu 

Obaveze Izdavaoca po osnovu Obveznica rangiraju se jednako (pari passu) sa 
obavezama Izdavaoca.

4.6. Opis prava koje daju obveznice

Prava iz Obveznica pripadaju njihovim zakonitim imaocima.

u 
Centralnom registru na kome su registrovane Obveznice, odnosno lice koje se, u skladu sa primenljivim 
propisima, smatra zakonitim imaocem iako Obvezni
koji glasi na njegovo ime (npr. ).

Obveznice u ime sticaoca.

Obveznice zakonitim imaocima daju pravo na naplatu kupona i pravo na 

4.7. Kuponska kamatna stopa

Kuponska kamatna stopa na Obveznice je fiksna i

Datume isplate kupona
.

4.8. Prevremeni otkup na zahtev zakonitih imalaca, pravo prevremenog otkupa Obveznica od 
strane Izdavaoca, kupovina Obveznica od strane Izdavaoca

Zakoniti imaoci Obveznica mogu zahtevati prevremeni otkup Obveznica od strane Izdavaoca samo u 

Izdavalac ima pravo, 
koja je jednaka Nominalnoj vrednosti. 

obavestio zakonite imaoce Obveznica o svojoj odluci da iskoristi pravo na prevremeni otkup, najkasnije 
30 dana pre planiranog datuma prevre
kupona. Ra

- Open 
Market, .

4.9.

P po osnovu kupona zastarevaju u roku od 3 (tri) godine od datuma 
Datum isplate kupona. 

od D .
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4.10. Zastupanje registrovanih imalaca Obveznica

n e zakonitih 
zastupanja zakonitih imalaca Obveznica.

4.11. Odluke i odobrenja (u vezi sa dodatnim izdavanjem obveznica)

Ne postoje odluke i odobrenja u vezi sa dodatnim izdavanjem obveznica.

4.12. Datum izdavanja (u vezi sa dodatnim izdavanjem Obveznica)

Izdavalac nije planirao dodatno izdavanje obveznica.

4.13.

Obveznice se mogu slobodno prenositi u skladu sa 
Pravilima poslovanja Centralnog registra i Pravilima poslovanja Beogradske berze.

4.14. Poreski tretman Prihoda po osnovu kamate iz Obveznica

osnovu 
se oporezuje po stopi od 15%.

Prema istom zakonu, isplata kupona po osnovu Obveznica 
poreza po odbitku po stopi od 20%, osim ukoliko Ugovor o izbegavanju dvostrukog 
oporezivanja sa zemljom rezidentnosti zakonitog imaoca Obveznica
odredbe tog ugovora. Isplata kamate nerezidentnim pravnim licima iz jurisdikcije sa preferencijalnim 

preferencijalnim poreskim sistemom ut
sistemom.

ostvare od kupona po osnovu 
Obveznica smatra se prihodom od kapitala i oporezuje se porezom po odbitku po stopi od 15%. Isplata 
kamata po osnovu poreza po odbitku po stopi od 
15%, osim ukoliko Ugovor o izbegavanju dvostrukog oporezivanja sa zemljom 
rezidentnosti imaoca Obveznica ugovora.

Obveznik poreza po odbitku je primalac prihoda od kamate, a Izdavalac, kao isplatilac p
i ihoda u momentu isplate kamate.

4.15.

regulisano 
Beogradske berze, segment Open Market.

4.16. Investitori kojima se nude Obveznice

i stranim pravnim licima, kao i punoletnim 
i

4.17. Prag uspe nosti emisije
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prodato najmanje 70% emisije, odnosno najmanje 700.000 komada obveznica.

4.18. Prodaja obveznica

tijama od vrednosti bi e organizovano na Beogradskoj berzi, u skladu 
sa Pravilima poslovanja Beogradske berze, metodom preo .

Datum primarnog trgovanja internet stranicama Beogradske berze i Izdavaoca, 
najmanje pet (5) dana pre zakazanog datuma primarnog trgovanja.

Primarno trgovanje Obveznicama o

dan od strane CRHoV-a, Beogradske berze i poslovnih banaka u Republici 
Srbiji.

P za primarno trgovanje Obveznicama detaljnije je 
o hartijama od vrednosti.

na primarnom trgovanju iznosi 100 komada.

5. K

Rizik prikladnosti i podobnosti Obveznica

Svaki potencijalni investitor u Obveznice mora proceniti prikladnost ove investicije u skladu sa sopstvenim 
okolnostima.

i pro-rata .

Rizik inflacije

(kupona), a ako inflacija posta .

Rizik prevremenog otkupa

Izdavalac ima t
Odluka o ostvarivanju prava na prevremeni otkup je diskreciono pravo Izdavaoca. U 

enih

periodu u kojem Izdavalac ima pravo na prevremeni otkup.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti predstavlja opasnost da investitor ostvari gubitak na prodaji Obveznica zbog 
jne obveznica.

Ri

.
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Ri

i davanju jemstava, odnosno garancija za obaveze 
.

cenu Obveznica i sposobnost Izdavaoca da uredno ispunjava svoje obaveze u vezi sa Obveznicama.

Rizik povezan s finansiranjem ulaganja u Obveznice pozajmljenim sredstvima

.

ulaganja.

Rizik promene propisa i prakse

i
relevantnih propisa, kao i promena u dosada
na Obveznice i investiranje u Obveznice.

Rizik povezan s oporezivanjem prihoda ostvarenih ulaganjem u Obveznice

Prihodi od kamata iz Obveznica i kapitalna dobit ostvarena njihovim sekundarnim trgovanjem su predmet 

i i prihod.

.

i

.

Obveznica da ih prodaju u kratkom roku i/ili po fer ceni.

S

rizik likvidnosti.

6. i

Izdavalac je odgovoran za k n
.

Lica odgovorna za potpunost i :
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Izdavalac:
PROMET I USLUGE BETON PLUS DOO, BEOGRAD (NOVI 

BEOGRAD)
Savski Nasip 1-3, Belgrade 

: 17421077
PIB: 101851897

Direktor:
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, stopu nezaposlenosti, dostupnost i cenu 
kredita, kao i promene kamatnih stopa -
toga, makroekonomska situacija u Republici 
u Evropi, kao i globalnih ekonomskih kretanja.

ukupni privredni rast,
infrastrukturu, dostupnost kredita, kamatne stope i

Nove Marera Grupe.

Rizici vezani za fluktuacije cena i promene u dostupnosti sirovina

Rizici vezani za kreditni rizik kupaca

i ugovora o zakupu.

kojima kupci i 
obaveze prema Izdavaocu i Novoj Marera Grupi.

mogao imati negativan uticaj na njihovo poslovanje. Zbog toga je neophodno ulagati napore u 

postoji potreba, dodatno kvalifikovano osoblje. 

ikovane radne snage, visok stepen fluktuacije 

zarade ili promene 

Rizik likvidnosti i upravljanje izvorima finansiranja

sposobnost.
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Valutni rizik

Rizik kamatne stope

Operativni rizik

zaposlenih, neadekvatnih internih procedura i procesa, nedovoljnog upravljanja informacijama i drugim 

Rizici vezani za pravne postupke 

koje proizilaze iz pravnih postupaka.

4. Podaci o izdavaocu

4.1. Poslovno ime Izdavaoca

Puno poslovno ime Izdavaoca:
PLUS DOO, BEOGRAD
S : BETON PLUS DOO BEOGRAD

4.2.
subjekata u koji je Izdavalac upisan

: Savski Nasip 1-3, Beograd (Novi Beograd)
: 17421077

Izvod iz APR od 26.12 2025. godine

4.3. Pravni oblik i kontakt infomacije Izdavaoca

Pravni oblik Izdavaoca:
propisima Republike Srbije

Savski Nasip 1-3, Beograd (Novi Beograd)
Brojevi telefona za informacije u vezi sa Prospektom:
011/2282-887,
E-mail adresa za informacije u vezi sa Prospektom: beton-bond@mareragroup.rs
Internet stranica Izdavaoca: https://mareraconstruction.rs

stranici Izdavaoca i
stranici Izdavaoca nisu deo Prospekta.
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4.4. Datum osnivanja i registracija

Osnivanje Izdavaoca registrovano je 22.11.2002. godine u sudskom registru Privrednog suda u 
Beogradu.

Od 28.07.2005. godine Izdavalac je registrovan u APR-u.

Pod Izdavalac posluje od 13.04.2007. godine, kada je promena poslovnog 
imena registrovana u APR-u.

4.5. i
solventnosti Izdavaoca

na u vezi sa poslovanjem 
.

4.6. Kreditni rejtinzi dodeljeni Izdavaocu na zahtev ili u saradnji sa Izdavaocem u postupku 

Rejting Izdavaoca: B-/Stabilan
Rejting Obveznica: (P) B-

       
je dostupan na  internet stranici: Scope assigns first-time issuer rating of B-/Stable to Beton Plus d.o.o. | 
Scope Ratings | European Rating Agency

Obveznicama dodeljen preliminarni rejting B-, 
agencija Scope Ratings GmbH nakon realizacije emisije Obveznicama dodeliti rejting koji 

4.7. delatnosti Izdavaoca

banaka.

5. Pregled poslovanja

5.1. Osnovne delatnosti

Beton Plus

Beton Plus upravlja sa tri fabrike betone
60 m3 na sat.

Transportni vozni park sastoji se od 36 kamiona- 9 do 12 m3) i 9 pumpi za beton 

40 do 60 kilometara od proizvodnog pogona. Beton Plus poseduje sopstvenu laboratoriju za ispitivanje i 
kontrolu kvaliteta sirovina i gotovog betona, koja posluje pod nadzorom Instituta za ispitivanje materijala
ad Beograd.
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Proizvodni asortiman Izdavaoca obuhvata:

-kamiona.

). 
delovanje 

mraza, vodonepropusni beton i s beton).

MPM Grupa

nepokretnostima. Glavne oblasti poslovanja MPM Grupe uklju :

e. 

.

.

Pored navedenog Marera Green

Marera Property Management Limited, Kirar postati deo Nove Marera Grupe bavi se 
u upravljanju nepokretnostima, 

zahteva za sertifikate energetske efikasnosti i 
.

Nova Marera Grupa

edena statusna promena 

pripojena Izdavaocu.
tva Marera Property Management Limited, Kipar uz naknadu koja je jednaka visini upisanog i 

.000,00 RSD.

Banci

Radi izbegavanja sumnje,

5.2.

obradivost.
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Prodajna strategija Beton Plus-a prvenstveno je usmerena na snabdevanje velikih stambenih projekata 
ne 

projekte.

drugim regionalnim centrima 

stambene komplekse Skyline, Central Garden, K-District, Landmark Residence, Belgrade Waterfront, 
Soul (faze 1 i 2) u zgradu
Beogradu, Hotel Hilton u Beogradu, kao i Most na Adi. Primarna ambicija rasta Izdavaoca, u segmentu 
proizvodnje betona,

d razmotriti
- pre svega Hrvatsku i Sloveniju - im uslugama upravljanja 

projektima sa 
poslovnog modela i 

6. Organizaciona struktura

6.1. Prikaz organizacione strukture MPM Grupe

.

Organizaciona struktura MPM Grupe, na dan odobrenja ovog Prospekta, prikazana je u nastavku.
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Brigate

Ciljno 

Ciljnog obuhvata stambene, poslovne, 

m² .

Brigate 
jeg

.

U 2023. godini, Brigate je ostvarilo ,1%, a u 2024. godini EBITDA 
,2%.

sti 
.

sticanje Brigate, ukoliko transakcija sticanja 100% udela u tom 
,

.

City Road Group

Ciljno City Road Group, osnovano je 2007. godine, specijalizovano je za niskogradnju, zemljane 
radove i izgradnju infrastrukturnih objekata. Ciljno d City Road Group obavlja radove na iskopima, 

Poslovanje je 

kapaciteta.

City Road Group poseduje sertifikate u skladu sa standardima ISO 9001, ISO 14001 i 

.

U 2023. godini, City Road Group je ostvaril ,1%, a u 2024. godini 
,7%

ugovorenih poslova. Reference City Road Group obuhvataju infrastrukturne i komercijalne 
.

interne kapacitete

.

Marera Properties

Ciljno Marera Properties, osnovano 2009. godine, predstavlja srpsku investicionu, razvojnu i 
holding kompaniju u oblasti nekretnina. Ciljno d Marera Properties je fokusirano na sticanje, razvoj, 

.

m² poslovnog, 
m² i usmeren 
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i Kalemegdan Business Center. Komercijalni segment 
m²

Park u Zemunu (Beograd). Industrijski segment portfolija obuhvata Industrijski park Pobeda, u blizini 
m² za zakup.

objekata u istorijskom centralnom delu Beograda. Portfolio se odlikuje gotovo stoprocentnom 
.

Marera Properties upravlja MPM Grupa putem 
.

Sticanjem 

Izdavaoca.

, Marera Property Management i Marera Services 
Izdavaocu

Marera Construction, Marera Property Management i Marera Services 
,

Formiranje Nove Marera Grupe

proizvodnje betona i kreditne obaveze prema Erste Banci a.d. 
nastaviti da postoji kao

struktura prikazana u nastavku. Radi izbegavanja sumnje,
ivredno 

6.2.

Beton Plus . 
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, 
Marera Construction i Marera Service
preneto poslovanje proizvodnje betona (Newco : 

1. Marera Properties 100% udela:

2. Brigate 100% udela;

3. Ciljno City Road Group 100% udeo;

4. Marera Cleaning doo Beograd 100% udela;

5. Coreside doo Beograd - 60% udela;

6. Accounting & Payrol 247 doo Beograd 100% udela;

7. Marera Remont doo Beograd 100% udela;

8. Marera Guard doo Beograd 100% udela;

9. Eurosecurity doo Beograd 100% udela;

10. Marera Coworking doo Beograd- 100% udela;

11. Marera Green, i

12. Newco (BETON BIZ- proizvodnja betona) 100% udela.

Radi izbegavanja sumnje,
privredno 

6.3. Struktura korporativnog upravljanja

Beton Plus je Beton Plus je 
organizovano kao jednodomno, organi Izdavaoca 

i jedan direktor . 

7. Informacije o trendovima

7.1.

godinu, sprovedena status Beograd pripojeno 
I godine. Kao posledica pripajanja, Izdavalac je 

Beograd. Iznos preuzetog duga prema Erste Banci a.d. Novi Sad iznosi 15,5 miliona EUR
zalogom na imovini Izdavaoca, menicama i zalogom na udelu. 

7.2. Informacija o trendovima i

mogli smatrati da imaju materijalno nepovoljan ef

8. Pr

8.1.
Izdavalac nije radio predvi
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8.2.
     
    .

8.3.

8.1.

9. Organi upravljanja i nadzora

9.1.

Izdavalac . 

Upravljanje Izdavaocem organizovano je kao jednodomno. 

Organi Izdavaoca i 
jedan direktor. 

Direktor Izdavaoca je , . Direktor Izdavaoca ne 
obavlja funk

9.2. i nadzornih organa

.

10.

10.1.

Izdavalac je 
Trenutna

10.2.Ugovori koji mogu imati za rezultat promenu kontrole

Ne postoje ugovori koji mogu imati za rezultat promenu kontrole.

11. i dobicima i
gubicima Izdavaoca

11.1.Finan

su pozivanjem u Dokument o registraciji i 
dostupni su na internet stranici:

https://mareraconstruction.rs/wp-content/uploads/2026/01/2023-Beton-Plus-Izvestaj-revizora-i-
finansijski-izvestaji.pdf

https://mareraconstruction.rs/wp-content/uploads/2026/01/2024-Beton-Plus-Izvestaj-revizora-i-
finansijski-izvestaji.pdf
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11.2.Starost finansijskih informacija

pozivanjem u Dokument o registraciji usvojeni su od strane 
26.06.2025. godine.

11.3.Finan
             

Videti gore.

11.4.

11.4.1.

11.4.2. Ostali podaci

.

11.4.3.

obzirom na to da ijs .

11.5. Fina

11.5.1.

.

11.5.2.

Nerevidirani i
30.06.2024. godine dostupni su na internet stranici:
https://mareraconstruction.rs/wp-content/uploads/2026/01/Objedinjeno-Uporedni-pregled-pojedinacnih-
izvestaja-30.06.2025.-30.06.2024.pdf

11.6. Sudski i

11.6.1.

i s njim povezanih lica

U poslednjih 12 meseci ne postoje sudski i

11.7.

11.7.1.

objavljene revidirane finansijske informacije ili privremene finansijske informacije
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godinu, sprovedena status Beograd pripojeno 
godine. Kao posledica pripajanja Izdavalac je 

Beograd. Iznos preuzetog duga prema Erste Banci a.d. Novi Sad iznosi 15,5 miliona EUR 
je zalogom na imovini Izdavaoca, menicama i zalogom na udelu.

12. Dodatne informacije

12.1. Osnovni kapital

Ukupan osnovni kapital Izdavaoca iznosi 59.532.166,90 RSD i sastoji se od:
297.466,90 RSD : a) dana 20.11.2002. godine u iznosu od

151.474,93, RSD i b) dana 20.01.2003. godine u iznosu od  145.991,96 RSD i ii)
iznosu od 59.234.700,00 RSD koji je unet 24.09.2007. godine.

12.2.

Izdavaoca od 09.06.2025. godine dostupan je na internet stranici:
https://mareraconstruction.rs/wp-content/uploads/2026/01/Odluka-o-izmenama-i-dopunama-osnivackog-akta-
BETON-PLUS-DOO.pdf.

.

12.3. Ciljevi i delatnost Izdavaoca

Proizvodnja gotovog betona. Delatnosti koje je Izdavalac 

13.

13.1.

ora u okviru redovnog 
poslovanja, na osnovu kojih bi Izdavalac ili s njim povezana lica mogli imati obaveze ili prava koja bi 

Izdavaoca da ispunjava svoje obaveze po osnovu Obveznica.

14. Dostupni dokumenti

14.1. Izjava o dostupnosti dokumenata

:

Naziv dokumenta Link

1. O Izdavaoca od 09.06.2025. godine 

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/Odluka-o-
izmenama-i-dopunama-osnivackog-

akta-BETON-PLUS-DOO.pdf

2. Izvod iz APR

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/izvod-o-

registraciji-privrednog-subjekta-BETON-
PLUS.pdf

3. Odluka broj  3959 o izdavanju prve emisije https://mareraconstruction.rs/wp-
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od 26.12.2025. 
godine

content/uploads/2026/01/odluka-o-
izdavanju-prve-emisije-dugorocnih-

dinarskih-obveznica.pdf

4.
i

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2024-Beton-

Plus-Izvestaj-revizora-i-finansijski-
izvestaji.pdf

5.
i

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2023-Beton-

Plus-Izvestaj-revizora-i-finansijski-
izvestaji.pdf

6.
na dan 30.06.2025. godine / 30.06.2024. godine

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/Objedinjeno-

Uporedni-pregled-pojedinacnih-izvestaja-
30.06.2025.-30.06.2024.pdf

7.
i Marera Property 
Management doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/Marera-

Property-Management_Revizorski-
izvestaj_Konsolidovani-

FI2024_potpisano.pdf

8.
i Marera Property 
Management doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2023-Marera-

Property-Management_Revizorski-
izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-

izvetsaji.pdf

9.
Marera Properties

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2024-Marera-
Properties-d.o.o.-Beograd-Revizorski-

izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-
izvestaji.pdf

10.
i Marera Properties
doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2023-Marera-
Properties-d.o.o.-Beograd_Revizorski-

izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-
izvestaji.pdf

11. doo Beograd za 2024. 
godinu sa i

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2024-Brigate-

Izvestaj-revizora-i-finansijski-
izvestaji.pdf

12. doo Beograd za 2023. 
godinu sa i

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2023-Brigate-

Izvestaj-revizora-i-finansijski-
izvestaji.pdf

13. doo Beograd 
https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2024-City-
Road-Group-izvestaj-revizora-i-

finansijski-izvestaji.pdf

14. doo Beograd 
https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-City-
Road-Group-izvestaj-revizora-i-

finansijski-izvestaji.pdf

15. 07.01.2026. godine izdat od 
strane Scope GmbH

Scope assigns first-time issuer rating of 
B-/Stable to Beton Plus d.o.o. | Scope 

Ratings | European Rating Agency
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optimizaciji obrtnog kapitala
i upravljanja

izicije Ciljni ion, Marera Property 
Management i Marera Services bi ipojena Izdavaocu

tva Marera Property Management Limited, Kipar uz naknadu koja 
RSD.

U i procesa konsolidacije, I osnovati
vlasni i svoje poslovanje u oblasti betona i kreditne obaveze prema Erste Banci
a.d. Novi Sad, Izdavalac nastaviti da postoji kao holdi
kako je pri i 6.1, Poglavlje III ovog Prospekta.

Radi izbegavanja sumnje, u 
privredno 

B)

Open Market obuhvataju:

Naknadu Komisiji za hartije od vrednosti za odobrenje jedinstvenog Prospekta;

Naknade Centralnom registru, u vezi sa:

a) dodeljivanjem CFI koda i ISIN broja;

b) upisom emisije na emisioni i dodeljivanjem FISN koda;

c) upisom i i ih hartija od vrednosti itih imalaca po DVP 
principu;

d) m registra finansijskih instrumenata aktivnih izdavalaca (godi , plativa na 
kvartalnoj osnovi);

Naknade Beogradskoj berzi za obradu zahteva o spremnosti i ivanje na 
Open Market segment reguli i .

1.8. Dodatne informacije

1.8.1. Savetnici povezani sa izdavanjem hartija od vrednosti

Savetovanje u vezi sa hartijama od vrednosti obavili su:

NLB Komercijalna banka AD Beograd u svojstvu agenta emisije,

KPMG DOO Beograd je sproveo finansijski Due Diligence Izdavaoca,

- AP Legal je sprovela pravnu analizu Izdavaoca,

Scope Ratings GmbH je izdao ocenu kreditnog rejtinga Izdavaoca i Obveznica.

1.8.2.

Ne postoje takve informacije.
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1.8.3. Kreditni rejting

Scope Ratings GmbH.
Kreditni rejting dostupan je na Scope assigns first-time issuer rating of B-/Stable to Beton Plus d.o.o. | 
Scope Ratings | European Rating Agency.

2. Faktori rizika

2.1. Opi ih rizika koji su specifi i ice

Investitori se pozi i
hartijama od vrednosti, posebno deo koji se odnosi na rizike. Ovde navedeni faktori rizika po proceni 
Izdavaoca ije, ali rizika koji mogu uticati na 
odluku o ulaganju u Obveznice.

Dodatno, investitori moraju biti svesni da se prikazani rizici mogu kombinovati, a njihov kumulativni uticaj 
iti .

Rizik prikladnosti i podobnosti Obveznica

Rizik prikladnosti i podobnosti Obveznica zavisi od karakteristika, okolnosti i drugih faktora koji uti
svakog pojedi investitora. U tom smislu, svaki potencijalni investitor u Obveznice mora samostalno 
proceniti prikladnost ove investicije u skladu sa sopstvenim okolnostima.

Svaki potencijalni investitor bi trebalo da (samostalno ili inansijskog i pravnog savetnika):

poseduje dovoljno znanja i iskustva za detaljnu procenu vrednosti i rizika ulaganja u Obveznice, 
kao i svih informaci ih u ovom dokumentu;

ima pristup i znanje o potrebnim analiti im alatima za procenu ulaganja u Obveznice i uticaja te 
investicije na celokupan svoj investicioni portfolio;

im finansijskim sredstvima i likvi i mogao da podnese sve rizike 
ulaganja u Obveznice;

u potpunosti razume uslove izdavanja Obveznica;

bude u stanju da proceni razli ite scenarije u vezi im uticajem ekonomskih, kamatnih i
drugih faktora na ulaganje i izike.

Redosled u naplati i

I ivanja zakonitih imalaca Obveznica
bila i isplatni red i nakon potpune isplate poverilaca iz prva dva isplatna reda bila bi 
i pro-rata principu 

Rizik inflacije

Rizik inflaci i ivane promene inflatornih kretanja koja nisu bila 
predvi investiranja i ihoda 
(kupona), a ako inflacija posta i kamatni prihod postaje negativan.

Rizik prevremenog otkupa
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periodu u kojem Izdavalac ima pravo na prevremeni otkup.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti predstavlja opasnost da investitor ostvari gubitak na prodaji Obvezni i
lake i brze prodaje, tj. nedovoljne likvidnosti i ica.

Rizik promenljivosti i ica

Kupci Obveznica i i su rizi i ne cene Obvezni

Rizi

Izdavalac nema ograni ivanju i davanju jemstva, odnosno garancija za obaveze 
ih lica. ivanje ili davanje jemstava, odnosno garanci i ivno 

uticati na cenu sposobnost Izdavaoca da uredno ispunjava svoje obaveze u vezi sa Obveznicama i cenu 
Obveznica.

Rizik povezan s finansiranjem ulaganja u Obveznice pozajmljenim sredstvima

Ukoliko se ulaganje u Obveznice finansira iz sredstava kredita, ili drugim vi ivanja, investitor 
mora prilikom i i u obzir i ita odnosno drugog 
vi ivanja. Finansiranje ulaganja u Obveznice iz sredstava kredita ili drugog vida ivanja 

i rizik ulaganja.

Rizik promene propisa i ih organa

U bi injavanja i objavlji i do izmene 
relevantnih propisa, kao i i i imati negativan 
uticaj na Obveznice i investiranje u Obveznice.

Rizici povezani s oporezivanjem prihoda ostvarenih ulaganjem u Obveznice

Prihodi od kamata iz Obveznica i kapitalna dobit ostvarena njihovim sekundarnim trgovanjem su predmet 
oporezi poreski tretman ulaganja u 
Obveznice promeni in koji itno umanjati ivani prihod.

Rizik potpune ili delimi i isplate obaveza zakonitim imaocima Obveznica 

Kupci Obveznica i i su riziku da I ini ili delimi isplati kamatu i glavnicu 

Rizik potpune ili delimi i isplate obaveza po osnovu Obveznica

Kupci Obveznica i i su riziku da I i u potpunosti ili delimi isplati
kupone i glavni i kupona

IV Izdavalac je predvi
imaoci Obveznica zahtevaju prevremeni otkup.

Rizici povezani ivanjem i trgovanjem Obveznicama na reguli i

ivanja Obveznica na Open market segment reguli i
berze, investitori biti i da prodaju Obveznice na reguli i .
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i i i ili tehni i i drugi problemi mogu da 
ometu ili privremeno zaustave trgovanje Obveznicama i ti ite 
imaoce Obveznica da ih prodaju u kratkom roku i/ili po fer ceni.

i itala

i itala u Srbiji i napredak od svog uspostavljanja do danas, ali
razvijeno i karakteri izak nivo likvidnosti imati uticaj na rizik promenljivosti i i
rizik likvidnosti.

3. Uslovi hartija od vrednosti

3.1. Informaci im hartijama od vrednosti

3.1.1. Opis vrste i klase hartija od vrednosti koje su predmet ponude 

ina Izdavaoca je dana 26.12.2025. godine donela Odluku o izdavanju.

Obveznice se izdaju sa identifikacionim oznakama
kapitala, i to sa CFI kodom: DBFUDR i ISIN brojem:  RSBTPLD04081.

Ukupan obim emisije iznosi 10.000.000.000,00 RSD, podeljeno na 1.000.000 komada Obveznica 
RSD.

.

Obveznice se emituju sa fiksnom kuponskom kamatnom stopom od 8% godi i jednokratnim m
glavnice na Datum .

i i i ivati kvartalno, na Datume isplate kupona.

Isplata glavnice bi i inarima na Datum ice biti otkupljene po 
njihovoj Nominalnoj vrednosti. 

Obvezni iti izdate po ceni koja je jednaka Nominalnoj vrednosti, bez ograni
dematerijalizovanom obliku i registrovane u ime zakonitih imalaca u informacionom sistemu Centralnog 
registra.

, u skladu sa Pravilima
poslovanja Beogradske berze,

na Beogradskoj berzi iznosi 100 
komada.

prodato najmanje 70% emisije, odnosno najmanje 700.000 komada obveznica.

3.1.2. Propisi na osnovu kojih su hartije od vrednosti izdate

Obveznice se izdaju u skladu sa Zakonom o privredni i i itala i Pravilnikom 
o prospektu.

i informacije propisane Poglavljem I i itala i Pravilnikom o prospektu.

3.1.3. Vrsta i oblik hartija od vrednosti

Obveznice se izdaju kao registrovane hartije od vrednosti.
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Obveznice se izdaju kao dematerijalizovani finansijski instrumenti i registrovane su kao elektronski zapisi
inansijskih instrumenata u Centralnom registru.

3.1.4. Valuta izdavanja hartija od vrednosti

Valuta obveznica je srpski dinar (RSD).

3.1.5. Relati ija od vrednosti u strukturi kapi i

Obveznice predstavljaju di Izdavaoca. 

Obaveze Izdavaoca po osnovu Obveznica ni osiguranja 
obavezama Izdavaoca.

I izda i druge hartije od vrednosti i da preuzima nove obaveze koje su prema 
isplatnom redu ravnopravne ili icama.

Obveznice nisu zamenljive, odnosno ne daju pravo na njihovo pretvaranje u akcije, niti pravo zamene za 
akcije, kao ni pravo prvenstva pri upisu akcija ili nekog drugog finansijskog instrumenta.

3.1.6. Opis prava koja proizilaze iz hartija od vrednosti

Prava iz Obveznica pripadaju njihovim zakonitim imaocima.

Zakonitim imaocima Obveznica smatraju se lica i i itala. Imalac Obveznica 
je li ije je ime upisano u dematerijalizovani ija od vrednosti u  CRHoV-u, na kojem su upisane 
Obveznice, odnosno lice koje se, u skladu sa primenljivim propisima, smatra zakonitim nosiocem, iako 
Obveznice nisu upi ija od vrednosti koji glasi na njegovo ime (npr. kastodi ili zbirni

.

Osnovna prava zakonitih imalaca Obveznica su:

Pravo na isplatu glavnice ,

Pravo na isplatu kupona ,

Pravo na prevremeni otkup Obveznica na zahtev zakonitih imalaca u ukoliko nastupi 
povrede obaveza.

Kuponska kamatna stopa je fiksna i iznosi 8% godi

Kuponi , osi isplate poslednjeg kupona, koji iti
i .

Sva iti i ena na Datum isplate kupona ili imenljivo, 
zakonitim imaocima Obveznica koji su registrovani u Centralnom registru, na kraju radnog dana na Datum 
preseka, osim ukoliko taj dan nije radni i dan Centralnog registra i poslovnih banaka 
koje posluju u Republici Srbiji i iti i
relevantnog Datuma isplate kupona ili Datuma .

isplati kamate i/ili glavnice, zakoniti nosioci imaju pravo na zakonsku zateznu 
kamatu po stopi ici Srbiji .

Kupon u iznosu kamatne stope od 8% odnosno 2% od 
nominalne vrednosti obveznice po svakom kuponskom periodu i isti je za sve kuponske periode. Za 

, kao i drugih obra primenjuje se 
konvencija 30/360.

tum isplate kupona pada na neradni dan u Republici Srbiji, isplata kupona i se prvog 
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i dan Centralnog registra i poslovnih banaka u Republici
Srbiji). Ukoliko je Datum isplate kupona pomeren zbog neradnog dana, iznos kupona
zbog toga.

Isplata glavnice i kupona i entralnog registra u skladu sa procedurom propisanom 
Pravilnikom o poslovanju Centralnog registra iti na snazi u vreme .

P ivanja od Izdavaoca po osnovu kupona na Obveznice zastarevaju u roku od 3 (tri) godine od 
i ivanja od Izdavaoca po osnovu glavnice Obveznica 

zastarevaju u roku od 5 (pet) godi .

Obveznice su slobodno prenosive, a nosi i njima bez ikakvih ograni
i im propisima.

3.1.7. Informacija o promenljivoj kamatnoj stopi

    Nije primenjivo.

3.1.8. izacije, postupci otplate i vremenski

Ne postoji plan otplate glavnice (amortizaci iznos glavni .

Prevremeni otkup na zahtev zakonitih imaoca povrede obaveza

Zakoniti imaoci obveznica imaju pravo da zahtevaju prevremeni otkup Obveznica ukoliko nastupi jedan 
: (A)

i

poseduje; ili (B) blokada e 

povrede obaveza, obaveza prevremenog otkupa 
dospeva, u odnosu na svakog zakonitog imaoca Obveznice koji zahteva otkup, u roku od trideset (30) 
dana od dana kada je taj imalac Obveznice obavestio Izdavaoca da namerava da ostvari svoje pravo na 
prevremeni otkup. Iznos prevremenog otkupa jednak je Nominalnoj vrednosti i tom, a 
neis u i prevremeni otkup.

isplati iznosa iz prethodnog stava zakoniti imalac Obveznice ima pravo na zakonsku 
zateznu kamatu po stopi ici Srbiji
kamate.

Prevremeni otkup Obveznica od strane Izdavaoca

i od Dana isplate kupona koji i icu Datuma izdavanja, Izdavalac ima pravo, 
ali ne i obavezu, da i i prevremeni otkup svih Obveznica po ceni koja je jednaka Nominalnoj vrednosti. 
I iti opciju prevremenog otkupa Obveznica pod uslovom da je zakonitim imaocima 
Obvezni i i io svoju odluku o kori i otkup 
najkasnije 30 dana pre planiranog datuma prevremenog otkupa, koji iti Datum 
isplate kupona. 

internet stranici Centralnog registra i Beogradske 
berze. Radi izbegavanja sumnje, prvi datum kada I iti pravo na prevremeni otkup 
Obveznica jeste Datum isplate kupona koji i icu Datuma izdavanja.
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regulisanom 
.

.

3.1.9. Podatak o prinosu

Kuponska kamatna stopa je fiksna i iznosi 8% na godi i prinos od
800,00 RSD po jednoj Obveznici.

3.1.10. Zastupanje zakonitih imalaca Obveznica

Nije predvi ine zakonitih imalaca Obveznica, niti su predvi i drugi ini
zajedni itih imalaca Obveznica.

3.1.11. Podaci o odlukama na osnovu kojih su Obveznice izdate ili iti i
novih izdavanja hartija od vrednosti

Izdavalac nije predvideo nova izdavanja obveznica ili drugih hartija od vrednosti.

3.1.12. ivani datum izdavanja hartija od vrednosti ih izdavanja

Izdavalac ne planira nova izdavanja obveznica i/ili drugih hartija od vrednosti.

3.1.13. Ograni i sa prenosom hartija od vrednosti

Ne postoje ograni i sa prenosom Obveznica, te zakoniti imaoci mogu slobodno raspolagati
Obveznicama u skladu sa zakonom.

3.1.14. Porezi i druga davanja

U skladu sa Zakonom o porezu na dobit pravnih lica, prihod koji ica ostvaruju po osnovu 
i i kamatu po Obveznicama, ulazi u osnovi it. Dobit se 

oporezuje po stopi od 15%.

U skladu sa istim Zakonom, isplata kamate po Obveznicama stranim pravnim lici
poreza po odbitku po stopi od 20%, osim ukoliko postoji izbegavanju dvostrukog 
oporezivanja sa zemljom rezidentnosti zakonitog imaoca Obvezni imenjuju 
odredbe tog Ugovora. Isplata kamate nerezidentnim pravnim licima iz jurisdikcije sa preferencijalnim 
poreskim si it po odbitku od 25%. Lista zemalja sa 
preferencijalnim poreskim si ilnikom o listi jurisdikcija sa povoljnijim poreskim 
sistemom.

ihod koji fizi ica ostvare od kamata iz 
Obveznica smatra se prihodom od kapitala i oporezuje se porezom po odbitku po stopi od 15%. Isplata 
kamata iz Obveznica stranim fizi im lici itku po stopi od 15%, osim 
ukoliko postoji izbegavanju dvostrukog oporezivanja sa zemljom rezidentnosti imaoca 
Obvezni imenjuju odredbe tog Ugovora.Obveznik poreza po odbitku je primalac 
prihoda od kamate, a Izdavalac Obveznica, kao isplatilac pri i i uplati
porez na propi in javnih prihoda u momentu isplate kamate.

3.1.15. ica koji i u i

I isije podneti ica u trgovanje na 
Open market.
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4. Podaci o ponudi /

4.1. Uslovi, podaci o ponudi, vremenski raspored i postupak prihvatanja ponude

4.1.1. Uslovi ponude

U skladu sa Odlukom o izdavanju Obveznice se emituju javnom ponudom koja svim pravnim 
licima, kao i punoletnim , i stranim.

4.1.2. Ukupan iznos izdanja / ponude

Ukupan iznos ponude je 10.000.000.000,00 RSD odnosno 1.000.000 lne 
vrednosti 10.000,00 RSD.

Prilikom primarnog trgovanja nalog za kupovinu Obvezni ispostaviti sa minimalnom koli inom 
od 100 komada.

prodato najmanje 70% emisije odnosno najmanje 700.000 komada obveznica.

4.1.3. Period ponude i prodaja

berzi u skladu sa Pravilima 
.

Datum primarnog trgovanja 
najmanje pet (5) dana pre planiranog datuma primarnog trgovanja.

(1) 
dan, od trenutka otva
dan CRHoV, Beogradske berze i poslovnih banaka.

od 100 komada.

Uslovi i postupak z u primarnom trgovanju

http://www.belex.rs/clanovi/spisak_clanova.

aukciji.

p
, :
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- rezident:

1. .

1.

2. ;
3. .

- nerezident:

1. ;
2. Poreski identifikacioni broj (PIB);
3. ;
4. i za 

u Ambasadi ili Konzulatu.

Ukoliko je investitor  pravno lice - rezident:

1. Registracija pravnog lica kod Agencije za privredne subjekte;
2. Poreski identifikacioni broj (PIB);
3. OP obrazac obrazac overenih potpisa lica koja zastupaju kompaniju;
4. ;
5.

za njega i

Dokumentacija ne sme biti starija od tri meseca.

Ukoliko je investitor pravno lice - nerezident:

1. Izvod iz registra u kome je registrovan;
2. Dokument u kojem su navedeni direktori (ako se ne vidi u izvodu);
3.

4. ;
5. ;
6.
7.

8. Potvrda o registraciji pravnog lica nerezidenta kod Poreske upave i PIB.

,
,

Metod trgovanja 

Primarno trgovanje se organizuje u skladu sa Odlukom o organizovanju pri i im 
hartijama od vrednosti na Beogradskoj berzi i u skladu sa Pravilima poslovanja Beogradske berze, 
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i se iz tri faze: predotvaranja, aukcije i trgovanja na zatvaranju.

I. Predotvaranje je period za ispostavljanje naloga u sistem trgovanja Berze i sastoji se iz dve 
podfaze:

1. Prijem naloga u sistem za trgovanja Berze;

2. Random period peri iti samo prijem naloga u sistem za trgovanje, 
i ispostavljenih naloga.

II. Aukcija je vremenski . Prili ivanja 
i i kriterijumi:

maksimizacija obima prometa,

minimiziranje razlike i iti i indikativne cene.

U skladu sa navedenim kriterijumi
i obim prometa, meren koli inom predmetne hartije od vrednosti.

Ukoli i obi iti po vi
.

Ukoliko se i na strani ponude i na strani ispostavljeni i i nalozi
indikativnoj ceni.

III. Trgovanje ije. Transakcije mogu biti
i.

Ukoliko postoji disbalans koli ina i ine i prodaje i, 
odnosno ukoliko se svi nalozi za trgovanje, kojima to dozvoljavaju uslovi cene iz naloga, ne mogu i iti

i i redosled prioriteta i

1. i i nalozi;
2. Nalozi kupovine sa limit cenom vi ;
3. Nalozi sa limi i.

I ih po ceni, prednost pri realizaciji dodeljuje se ranije ispostavljenom nalogu za 
trgovanje.

Primarno trgovanje organi Pravilima poslovanja Beogradske berze. Za vi
informacija, investitori ila poslovanja Beogradsk
linku: https://www.belex.rs/regulativa/pravila_poslovanja .

4.1.4. Smanjene broja upisanih hartija od vrednosti

Ne postoji isa, odnosno prodaje .

Svaki investitor je u obavezi da obezbedi iznos potrebni
pre ispostavljanja naloga za kupovinu, koji iznos potreban za kupovinu Obvezni
pri

im sredstvima, investi istra, investicionom 
u putem kojeg imarnom trgovanju.

Neiskori investitora poslovna isanu izjavu 
brokera.
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4.1.5. Broj hartija od vrednosti koje se mogu upisati

Minimalan broj obveznica za koji ispostaviti nalog za kupovinu priliikom primarnog trgovanja je 
100 komada. Ograni imalnom broju ne postoji i jedino je ograni im brojem 
obveznica i i i .

4.1.6. in i rokovi za kupovinu i isporuka Obveznica

Svaki investitor je obavezan da obezbedi iznos potrebni ih sredstava za realizaciju naloga 
za kupovinu na dan saldiranja transakcije, istra, 
svom brokeru, odnosno investici imarnom trgovanju.

Danom saldiranja transakcije (T+2 ica 
Beogradske berze, Obvezni iti prenete i evidenti e hartija od vrednosti kupca koji su 
otvoreni kod Centralnog regi iti ih 
namenskih i namenski Izdavaoca. Datum saldiranja transakci
smatrati danom isporuke Obvezni ijalni investitori biti i od strane izabranog 
brokera, odnosno investici i u primarnom trgovanju, i to 

i iji pravilima poslovanja izabranog posrednika.

4.1.7. Opi ina i datuma na koji iti objavljeni rezultati ponude

I iti I ishodu javne ponude na isti in na koji je objavio Prospekt, u skladu sa 
i itala.

4.1.8. Postupak za kori i upisu, prenosivost prava upisa i postupanje 
sa neiskori im pravima upisa

Nije predvi i i upisu, prenosivost prava upisa i postupanje sa 
neiskori im pravima upisa.

4.2. Plan raspodele i alokacije hartija od vrednosti

Plan raspodele i alokacije hartija od vrednosti nije primenljiv, s obzirom na to da se predmetne obveznice 
primarnog 

direktnu alokaciju investitorima.

4.2.1. Kategorije potencijalnih investitora koji ije od vrednosti

i stranim pravnim licima, kao i punoletnim 
i

4.2.2. investitora o koli ini dodeljenih hartija uz napomenu da li
ijama od vrednosti i investitora

Svaki investitor koji prilikom primarnog trgovanja kupi i broj Obvezni iji ispostavljeni
nalog za kupovinu bude realizovan na pri i i i ini kupljenih Obveznica, 

izovane transakcije dobiti investicionog 
ispostavio nalog za kupovinu.

segment u roku 
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od tri (3) radna dana od Datuma izdavanja.

4.3. ivanje cene

4.3.1. Cena hartija od vrednosti

u skladu sa Pravilima poslovanja Beogradske berze 
i . Indikativna cena predstavlja Nominalnu vrednost koja iznosi 10.000,00
RSD. S obzirom na to da se cena u nalogu za trgovanje i indeksiranom apsolutnom iznosu sa 

iri decimalna mesta, indikativna cena za prvo trgovanje iznosi 100,0000. Cena na primarnom trgovanju 
u skladu sa odredbama Pravila poslovanja Beogradske berze koje se odnose na metod 

i, pri :

Minimalna (najni ) cena i i na pri iti ni
navedene u prodajnom nalogu Izdavaoca Obvezni iti iskazana, odnosno kotirana u 
indeksu 100,0000, i ekvivalent nominalnoj vrednosti pojedi ice od 
10.000,00 RSD.

Maksimalna (najvi ) cena i i na pri iznositi vi
gornje granice apsolutne zone fluktuaci iznos +20%.

4.3.2.

U skladu sa Zakonom o porezu na dobit pravnih lica, prihod koji ica ostvaruju po osnovu 
i i kamatu po Obveznicama, ulazi u osnovi it. Dobit se 

oporezuje po stopi od 15%.

U skladu sa istim Zakonom, isplata kamate po Obveznicama stranim pravnim lici
poreza po odbitku po stopi od 20%, osim ukoliko postoji izbegavanju dvostrukog 
oporezivanja sa zemljom rezidentnosti zakonitog imaoca Obvezni imenjuju 
odredbe tog Ugovora. Isplata kamate nerezidentnim pravnim licima iz jurisdikcije sa preferencijalnim 
poreskim si it po odbitku od 25%. Lista zemalja sa 
preferencijalnim poreskim si ilnikom o listi jurisdikcija sa povoljnijim poreskim 
sistemom usvojenom od strane Ministrastva finansija Republike Srbije.

ihod koji fizi ica ostvare od kamata iz 
Obveznica smatra se prihodom od kapitala i oporezuje se porezom po odbitku po stopi od 15%. Isplata 
kamata iz Obveznica stranim fizi im lici itku po stopi od 15%, osim 
ukoliko postoji izbegavanju dvostrukog oporezivanja sa zemljom rezidentnosti imaoca 
Obvezni imenjuju odredbe tog Ugovora. Obveznik poreza po odbitku je primalac 
prihoda od kamate, a Izdavalac Obveznica, kao isplatilac pri i i uplati
porez na propi in javnih prihoda u momentu isplate kamate.

i koje potencijalni investitor snosi pri kupovini Obvezni i:

Provizije i naknade investici ija od vrednosti i
imarnoj trgovini (provizije i ifnikom pojedi

investici );
Naknada Centralnog regi hartija od vrednosti i provizija za saldiranje 
transakcije na reguli i i i su definisani Tarifinikom CRHoV;
Provizija Beogradske berze definisano Tarifnikom Beogradske berze a.d.;
Naknada i provizija banke ili kreditne institucije za izdavanje potvrde o stanju na namenskom 

i saldiranje transakci .
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4.4. / prodaje (Plasman i pokroviteljstvo)

4.4.1. Pokrovitelj i agent izdanja

sa 

Agent emisije je NLB Komercijalna banka AD Beograd
Bulevar Mihajla Pupina 165v, Novi Beograd.

4.4.2. Kreditne / depozitne institucije, agenti i depozitari u inostranstvu

Ne 
u vezi sa ponudom Obveznica i samim Obveznicama.

4.4.3.

4.5.

4.5.1. e

Open Market, u roku od tri (3) radna dana od Datuma izdavanja. 

4.5.2.
trgovanje

Obveznice su prve hartije od vrednosti koje je emitovao Izdavalac. 

Izdavalac ne planira izdavanje drugih hartija od vrednosti.

4.5.3. Posrednici pri sekundarnom trgovanju

, niti opis osnovnih uslova ili obaveza koje bi 
takva lica preuzela.

5. T

5.1.

KHOV

Naknada za odobrenje Prospekta kod Komisije -

vrednosti
1.480.000,00 RSD

Naknada za odobrenje dodatka Prospekta 160.000,00 RSD
CRHOV

Dodeljivanje CFI koda i ISIN broja 5.1 1.530,00 RSD

dodeljivanje FISN koda 5.2
24.500,00 RSD
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saldiranja po DVP principu 5.14

0,088% od ukupne nominalne 

RSD

Kreiranje registra finansijskih instrumenata za 
novoupisanog izdavaoca 5.17

69.600,00 RSD

instrumenata aktivnih izdavalaca 5.18
116.000,00 RSD + PDV

BEOGRADSKA BERZA
Naknada za izdavanje potvrde o spremnosti 

tariff number 62

8.000,00 RSD + PDV

Market tariff number 
31

200.000,00 RSD + PDV 

N na Open 
Market tariff number 67 30.000,00 RSD + PDV 
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