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Prospekt prve emisije dugorocnih obveznica privrednog drustva Beton Plus doo Beograd

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE BETON PLUS DOO, BEOGRAD (u daljem tekstu:
“‘Beton Plus” ili “lzdavalac”) je drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu organizovano u skladu sa
zakonima Republike Srbije, sa sediStem na adresi Savski Nasip 1-3, Beograd (Novi Beograd), mati¢ni
broj 17421077, PIB 101851897.

Skupstina Izdavaoca je dana 26.12.2025. godine usvojila Odluku broj 3959 o izdavanju prve emisije
dugoro¢nih dinarskih obveznica kojom je odobreno zaduzZenje lzdavaoca u ukupnom iznosu od
10.000.000.000,00 RSD izdavanjem dugoro¢nih dinarskih obveznica i to ukupno 1.000.000 komada
Obveznica pojedinaéne nominalne vrednosti 10.000,00 RSD sa fiksnom kuponskom kamatnom stopom
od 8% godisnje uz kvartalnu isplatu kupona i jednokratno dospece glavnice nakon pet godina od datuma
izdavanja (“Obveznice”).

Obveznice se emituju u dematerijalizovanom obliku i bi¢e registrovane na ime zakonitih imalaca, u
informacionom sistemu Centralnog registra, depoa i kliringa hartija od vrednosti.

Izdavalac ima pravo da izvrsi prevremeni otkup Obveznica po nominalnoj vrednosti po€ev od Cetvrte
godisnjice od datuma izdavanja pod uslovima koji su definisani u ovom Prospektu.

Zakoniti imaoci Obveznica imaju pravo da u slu€aju nastupanja Sluéaja povrede obaveza (kako je isti
definisan u ovom Prospektu) zahtevaju prevremeni otkup Obveznica.

Javni poziv za kupovinu Obveznica upuéuje se domacim i stranim pravnim licima kao i punoletnim
domacim i stranim fizickim licima.

Primarno trgovanje Obveznicama biée realizovano na Beogradskoj berzi metodom preovladujuée cene.

Minimalna koli¢ina u nalogu za kupovinu na primarnom trgovanju na Beogradskoj berzi iznosi 100
komada.

Javna ponuda ¢e se smatrati uspeSnom ukoliko prilikom primarnog trgovanja bude prodato najmanje 70%
Obveznica odnosno najmanje 700.000 komada.

Nakon primarnog trgovanja Obveznicama lzdavalac ¢e podneti zahtev Beogradskoj berzi za ukljucivanje
Obveznica u trgovanje na regulisano trziste Beogradske berze - Open Market.

U skladu sa ¢lanom 54. Zakona o trzistu kapitala, ovaj Prospekt je odobrila Komisija za hartije od vrednosti.

Ovaj Prospekt vazi 12 meseci od datuma odobrenja od strane Komisije za hartije od vrednosti. Tokom
tog perioda bice vrSene obavezne dopune Prospekta do isteka njegovog vazenja.

Emisija Obveznica se realizuje sa ciliem prikupljanja sredstava za: (a) realizaciju strate$kih akvizicija
sticanja 100% vlasni¢kog udela u privrednim drustvima Brigate doo Beograd, matiéni broj 20772476, City
Road Group doo Beograd, mati¢ni broj 20245522 i Marera Properties doo Beograd, mati¢ni broj
20586338 od strane Izdavaoca; (b) finansiranje konsolidacije vlasni$tva nad drustvom Marera Property
Management doo Beograd, matiéni broj 21426687; i (c) finansiranje aktivnosti koje su vezane za
posveéene odrzivosti u poslovanju i ESG koordinaciji. U sluéaju da ne dode do realizacije transakcije
akvizicije sticanja 100% udela u privrednom drustvu Brigate doo Beograd, mati¢ni broj 20772476,
Izdavalac ce iskoristiti celokupan iznos namenjen za isplatu kupoprodajne cene za smanjenje obaveza
prema bankama koje ée doprineti poboljSanju konsolidovanog bilansa stanja Izdavaoca.

Ulaganje u Obveznice nosi odredene rizike povezane sa lzdavaocem i Obveznicama. Pre donoSenja
odluke o investiranju, potencijalni investitori treba da procitaju ovaj Prospekt i uzmu u obzir faktore rizika
koji su navedeni u Dokumentu u registraciji i Dokumentu o hartijama od vrednosti.

Informacije sadrzane u ovom Prospektu ne predstavljaju procenu rizika povezanih sa ulaganjem u
Obveznice.
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Svaki potencijalni investitor u Obveznice treba da izvrSi sopstvenu procenu svih potencijalnih rizika na
nacin koji smatra prikladnim.
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GLAVA | -UVOD

1. Vazne napomene

Izdavalac prihvata odgovornost za informacije sadrzane u ovom Prospektu.

Izdavalac prihvata odgovornost za istinitost i potpunost ovog Prospekta, odnosno za informacije koje su u
njemu navedene. Prema najboljim saznanjima i uverenjima lzdavaoca, ovaj Prospekt daje istinit i potpun
prikaz podataka namenjenih investitorima za procenu imovine, obaveza, gubitaka i dobiti, finansijskog
polozaja, poslovanja lzdavaoca, kao i prava koja proizilaze iz Obveznica. lIzdavalac potvrduje da nema
bitnih &injenica koje su izostavljene.

Objavljivanje ovog Prospekta, kao i emisija i kupovina Obveznica, ne podrazumevaju da se ¢injenice o
Izdavaocu, njegovom finansijskom polozaju, rezultati poslovanja i drugi podaci sadrzani u ovom
Prospektu nece izmeniti nakon datuma njegovog objavljivanja.

U vezi sa izdavanjem i prodajom Obveznica, nijedno lice nije ovlaS§¢eno da daje bilo kakve informacije ili
bilo kakve izjave koje nisu sadrzane u ovom Prospektu.

Izdavalac ne prihvata odgovornost za informacije koje nisu obuhvaéene ovim Prospektom.

Izdavalac i lica odgovorna za sadrzinu ovog Prospekta nisu ovlastili nijedno drugo lice da daje informacije
ili izjave u vezi sa ponudom i prodajom Obveznica koje nisu sadrzane u ovom Prospektu. Ukoliko bi takvi
podaci ili izjave bili dati, na njih se ne treba oslanjati kao na podatke ili izjave &iju je objavu odobrio
Izdavalac.

Ovaj Prospekt ni u kom sluaju ne predstavlja preporuku ili savet za ulaganje u Obveznice, niti pravni,
finansijski ili poreski savet u ime ili za racun lzdavaoca, niti u ime ili za racun bilo kojih drugih lica koja su
na bilo koji na¢in povezana sa lzdavaocem.

Osim ukoliko nije drugacije navedeno, sve godiSnje informacije, ukljuéujuc¢i podatke iz finansijskih
izvestaja, zasnovane su na kalendarskim godinama. Brojevi u Prospektu su zaokruzeni, pa se moze desiti
da podaci istog tipa odstupaju, kao i da prikazani iznos ne predstavlja aritmetiCki zbir.

Izrazi kori§¢eni u ovom Prospektu za oznacavanje polozaja, profesija, zanimanja, titula, funkcija, uloga,

kategorija subjekata, prava, obaveza i statusa, koji su iskazani u gramatiCkom muskom rodu,
podrazumevaju prirodni muski i zenski rod lica na koja se odnose.
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2. Predvidajuce izjave

Ovaj Prospekt ukljucuje izjave koje jesu ili se mogu smatrati "predvidaju¢im izjavama". Te predvidajuce
izjave mogu se prepoznati po upotrebi odredene predvidajuce terminologije, ukljuujuci, izmedu ostalog,
izraze: "veruje", "procenjuje", "predvida", "razmatra", "oCekuje", "trazi", "cilj", "strategija", "svrha",
"namerava", "nastavlja", "moze", "¢e", "potrebno je" ili, u svakom pojedinom slu¢aju, negativnih ili drugih
varijacija ovih ili sli¢énih termina. Ove predvidajuce izjave odnose se na pitanja koja nisu istorijske

¢injenice.

Predvidajuce izjave pojavljuju se na razli¢itim mestima u Prospektu i ukljuuju izjave u pogledu namera,
uverenja ifili trenutnih ocekivanja lzdavaoca, izmedu ostalog, u odnosu na njegove planove, ciljeve,
ostvarenja, strategije, buduée dogadaje, buduée prihode ili rezultate poslovanja, kapitalne izdatke, potrebe
finansiranja, poslovne strategije i trendove koje Izdavalac o¢ekuje u sektoru gradevinarstva i nekretnina,
bankarskom sektoru, te politi¢kom i pravhom okruzenju u kome deluje, kao i druge informacije koje nisu
istorijski podaci.

Po svojoj prirodi, predvidajuée izjave sadrzane u Prospektu ukljucuju rizike i neizvesnosti jer se odnose
na dogadaje i zavise od okolnosti koje mogu, ali i ne moraju nastupiti u buducénosti te su u manjoj ili vec€oj
meri izvan kontrole i uticaja 1zdavaoca.

Rezultati poslovanja lzdavaoca, finansijski polozaj, likvidnost, trendovi, razvoj njegovih poslovnih
strategija i poslovanja na trzistima na kojima direktno ili indirektno ucestvuje, te stvarno raspolozivi
resursi, mogu odstupati od utiska koji daju predvidajuce izjave sadrzane u Prospektu. Pored toga, ¢ak i
ako rezultati poslovanja, finansijski polozaji, likvidnost, razvoj finansijskih strategija i poslovanje na
trzistima na kojima direktno ili indirektno uéestvuje, odgovaraju predvidajuéim izjavama sadrzanim u
Prospektu, one ne moraju biti pokazatelji rezultata, razvoja, trzista ili resursa u kasnijim razdobljima.

Vazni faktori koji mogu uzrokovati ova odstupanja ukljuéuju, izmedu ostalog, rizike opisane u Glavi Il
tackama 3 i 5, Glavi lll tacki 3 i Glavi IV tacki 2 ovog Prospekta, kao i opste promene ekonomskih i
politickih okolnosti, kao i promene u zakonodavstvu i regulatornim propisima.

Potencijalnim investitorima u Obveznice savetuje se da procitaju Prospekt u celosti, a posebno delove
koji se odnose na faktore rizika radi daljeg razmatranja Cinilaca koji mogu uticati na buduce poslovne
rezultate lIzdavaoca. Uzimajuéi u obzir navedene rizike, neizvesnosti i pretpostavke, dogadaji opisani u
predvidajuéim izjavama u Prospektu mozda necée nastupiti.

Sve predvidajuce izjave mogu se uzeti u obzir samo na datum Prospekta. Izdavalac nema obavezu i ne¢e
azurirati ili menjati bilo koju predvidajuéu izjavu sadrzanu u ovom Prospektu kako bi se odrazila bilo koja
promena u ocekivanjima u vezi sa takvom izjavom ili bilo koja promena u dogadajima, uslovima ili
okolnostima na osnovu kojih je takva predvidajuéa izjava data.
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3. Upucéivanje na informacije

Prospekt emisije korporativnih obveznica

U Dokumentu o registraciji, lzdavalac je ukljucio u Prospekt dokumenta i informacije upucivanjem na
javno objavljene podatke navedene u tabeli kako sledi, a koja sadrzi i linkove ka internet stranicama na
kojima ih je moguce preuzeti.

Naziv dokumenta

Link

Osnivacki akt Izdavaoca od 09.06.2025. godine

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/Odluka-o-

izmenama-i-dopunama-osnivackog-

akta-BETON-PLUS-DOO.pdf

Izvod iz APR

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/izvod-o-

registraciji-privrednog-subjekta-BETON-

PLUS.pdf

Odluka broj 3959 o izdavanju prve emisije
dugoro€nih dinarskih obveznica od 26.12.2025.
godine

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/odluka-o-

izdavanju-prve-emisije-dugorocnih-

dinarskih-obveznica.pdf

Finansijski izvestaji Izdavaoca za 2024. godinu sa
Izvestajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2024-Beton-

Plus-lzvestaj-revizora-i-finansijski-

izvestaji.pdf

Finansijski izvestaji Izdavaoca za 2023. godinu sa
Izvestajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-Beton-

Plus-lzvestaj-revizora-i-finansijski-

izvestaiji.pdf

Uporedni pregled finansijskih izvestaja lzdavaoca
na dan 30.06.2025. godine / 30.06.2024. godine

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/Objedinjeno-

Uporedni-pregled-pojedinacnih-izvestaja-|

30.06.2025.-30.06.2024.pdf]

Konsolidovani finansijski izvestaji za 2024. godinu sa
izvestajem nezavisnog revizora za Marera Property
Management doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/Marera-

Property-Management Revizorski-

izvestaj Konsolidovani-

F12024 potpisano.pdf

Konsolidovani finansijski izvestaji za 2023. godinu sa
izvestajem nezavisnog revizora za Marera Property
Management doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-Marera-

Property-Management Revizorski-

izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-|

izvetsaiji.pdf

Konsolidovani finansijski izvestaji za 2024. godinu sa
izvestajem nezavisnog revizora za Marera Properties
doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2024-Marera-

Properties-d.o.0.-Beograd-Revizorski-|

izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-

izvestaji.pdf

10.

Konsolidovani finansijski izvestaji za 2023. godinu sa
Izvestajem nezavisnog revizora za Marera Properties
doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2023-Marera-
Properties-d.o.0.-Beograd Revizorski-
izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-

izvestaji.pdf

11.

Finansijski izvestaji Brigate doo Beograd za 2024.
godinu sa izvestajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/2024-Brigate-
Izvestaj-revizora-i-finansijski-

izvestaji.pdf

12.

Finansijski izvestaji Brigate doo Beograd za 2023.
godinu sa izvestajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-Brigate-
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Izvestaj-revizora-i-finansijski-

izvestaji.pdf

13. Finansijski izvestaji City Road Group doo Beograd
za 2024. godinu sa izveStajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2024-City-

Road-Group-izvestaj-revizora-i-

finansijski-izvestaiji.pdf

14. Finansijski izves$taji City Road Group doo Beograd
za 2023. godinu sa izve$tajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-City-

Road-Group-izvestaj-revizora-i-
finansijski-izvestaji.pdf

15. Izvestaj o rejtingu od 07.01.2026. godine, izdat od
strane Scope GmbH

Scope assigns first-time issuer rating of

B-/Stable to Beton Plus d.o.0. | Scope]
Ratings | European Rating Agency
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4. Definicije

Prospekt emisije korporativnih obveznica

Ako nije drugacije izri¢ito odredeno, odnosno ako drugacije ne proizilazi iz samog konteksta u kojem se
spominju, za potrebe ovog Prospekta, nize navedeni termini imaju sledeée znadenje:

Termin

Definicija

APR

oznacava Agenciju za privredne registre

Beton Plus ili Izdavalac

oznadava DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE BETON
PLUS DOO, BEOGRAD, drustvo sa ograni¢enom odgovornoscéu koje je
oshovano i postoji u skladu sa zakonima Republike Srbije, sa sedistem na
adresi Savski Nasip 1-3, Beograd (Novi Beograd), mati¢ni broj 17421077,
PIB 101851897

Beogradska berza

oznacava Beogradsku berzu a.d. Beograd, sa sedistem na adresi Zorana
Zunkovi¢éa 5, Objekat 1A Beograd, matiéni broj 07469179, PIB
100830914

Centralni registar, depo i
kliring hartija od

ili CRHoV

vrednosti/Centralni registar

oznacava Centralni registar, depo i kliring hartija od vrednosti
akcionarsko drustvo, Beograd, sa sediStem na adresi Zorana Zunkoviéa
5, Beograd, mati¢ni broj 17518968, PIB 103154145

Ciljno drustvo Brigate

oznaCava drustvo BRIGATE DOO, BEOGRAD (NOVI BEOGRAD,
drustvo sa ogranicenom odgovorno$éu koje je osnovano i postoji u
skladu sa zakonima Republike Srbije, sa sedistem na adresi Tadije
Sondermajera 10, broj stana 1-4, Beograd (Novi Beograd), mati¢ni broj
20772476, PIB 107277059

Ciljno drustvo City Road
Group

oznacava Ciljno drustvo CITY ROAD GROUP PRIVREDNO DRUSTVO
DOO BEOGRAD (NOVI BEOGRAD), drustvo sa ograni€éenom
odgovornoséu koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Republike
Srbije, sa sediStem na adresi Pante Tutundzica 6 Beograd (Novi
Beograd), mati¢ni broj 20245522, PIB 104836515

Ciljno drustvo Marera
Properties ili Marera
Properties

oznacava drustvo MARERA PROPERTIES DOO BEOGRAD drustvo sa
ograni¢enom odgovornos$¢u koje je osnovano i postoji u skladu sa
zakonima Republike Srbije, sa sediStem na adresi Vojvode Bojovi¢a 6-8,
Beograd (Stari grad), mati¢ni broj 20586338, PIB 106367486

Ciljna drustva

oznacava zajednic¢ki Ciljno drustvo Brigate, Cilino drustvo City Road
Group i Ciljno drustvo Marera Properties

Dokument o hartijama od
vrednosti

oznacava podatke sadrzane u Glavi IV ovog Prospekta

Dokument o registraciji

oznacava podatke sadrzane u Glavi lll ovog Prospekta

Datum dospeéa

oznacava datum koji pada na petu godis$njicu Datuma izdavanja

Datum isplate kupona

oznacava datum kada kupon na Obveznice dospeva za isplatu, pri éemu:
(i) prvi Datum isplate kupona pada tri meseca nakon Datuma lzdavanja;
(i) drugi i svaki naredni Datum isplate kupona padaju tri meseca nakon
prethodnog; i (iii) poslednji Datum isplate kupona pada na Datum
dospeca.

Datum izdavanja

oznacava dan kada su Obveznice registrovane u Centralnom registru koji
pada najkasnije dva dana nakon datuma primarnog trgovanja
Obveznicama na Beogradskoj berzi.

Datum preseka stanja

oznacava dan u periodu izmedu Datuma izdavanja i Datuma dospeca
(uklju€ujuéi i taj dan), odnosno dan koji prethodi Datumu plaéanja kupona
ili Datum dospeca (kako je primenljivo)

EUR

oznacdava valutu Evro

Komisija za hartije od

oznacava Komisiju za hartije od vrednosti Republike Srbije

AN
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vrednosti

Marera Construction oznaCava Marera Construction doo, drustvo sa ograni¢enom
odgovornoséu koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Republike
Srbije, sa sediStem na adresi Ratinska 15, Kraljevo, mati¢ni broj
07614039, PIB 101250823

Marera Green oznaCava Marera Green doo Beograd drustvo sa ograni¢enom
odgovorno$céu koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Republike
Srbije, sa sediStem na adresi Vojvode Bojovica 6-8, Beograd (Stari grad),
mati¢ni broj 21905534, PIB 113641426

Marera Property oznatava MARERA PROPERTY MANAGEMENT DOO BEOGRAD
Management ili MPM Beograd, drustvo sa ograni¢éenom odgovornos$éu koje je osnovano i
postoji u skladu sa zakonima Republike Srbije, sa sedistem na adresi
Savski nasip 7t, maticni broj 21426687, PIB 111105813

Marera Services oznatava Marera Services doo Beograd, drustvo sa ograniéenom
odgovornoscéu koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Republike
Srbije, sa sediStem na adresi Masarikova BB Beograd, mati¢ni broj
22025651, PIB 114451470

Metod preovladujuce cene  oznagava metod trgovanja na Beogradskoj berzi gde se za preovladujuéu
cenu proglasava cena po kojoj se ostvaruje najveci obim prometa, meren
koli€inom predmetne hartije od vrednosti

MP Zavisna drustva oznadava slededa zavisna drustva privrednog drustva Marera Properties:
(i) MPP NEW TOWER doo Beograd, matié¢ni broj 20273135; (ii) FORUM
SHOPPING CENTER doo Ni§, matiéni broj 21377821; (ii) MPP
BULEVAR 28 doo Beograd, mati¢éni broj 21427900; (iv) MPP
MILESEVSKA 40 doo Beograd, mati¢ni broj 21427845; (v) MPP
SENTANDREJSKI PUT 165 doo Novi Sad, mati¢ni broj 21428914; (vi)
MPP BULEVAR 79 d.o.o. Beograd, mati¢ni broj 21523780; (vii) MPP
KALEMEGDAN BUSINESS CENTER doo Beograd, mati¢ni broj
21106283; (vii) MPP MAKEDONSKA 44 doo Beograd, mati¢ni broj
21393410; (ix) MPP FORUM PARK CENTRAL doo. Beograd, mati¢ni broj
21545023; (x) MPP POBEDA INDUSTRIAL doo. Beograd, mati¢ni broj
21551562; (xi) MPP BULEVAR NS doo Beograd, mati¢ni broj 21331961;
i (xii) MPP PALATA BEOGRAD doo Beograd — Stari grad, mati¢ni broj
21609447

MPM Grupa oznatava, na dan ovog Prospekta, drustvo Marera Property
Management i njegova zavisna drustva: Marera Cleaning doo Beograd,
mati¢ni broj 20942177; Marera Guard doo Beograd, mati¢ni broj
21976083; Coreside d.o.0. Beograd, mati¢ni broj 2077609; Marera
Construction doo Kraljevo, matiéni broj 07614039; Beton Plus,
Accounting and Payroll d.o.o0., mati¢ni broj 21897744; Marera Remont
d.o.o. Beograd, mati¢ni broj 21487724; i Eurosecurity doo Beograd,
matic¢ni broj 20739916

Nova Marera Grupa oznacava grupu povezanih privrednih drustava koja ¢e biti formirana
nakon okoncanja postupka sticanja Ciljnih DruStava i sprovodenja
postupka integracije koji je opisan u ovom Prospektu i koju ¢e Ciniti
Izdavalac kao mati¢no drustvo i njegova zavisna drustva

Nominalna vrednost oznacava iznos od 10.000,00 RSD
NBS oznacava Narodnu banku Srbije
Obveznice oznacava dugorofne dinarske obveznice koje emituje lzdavalac na

osnovu Odluke o emisiji i to ukupno 1.000.000 komada obveznica koje
nose oznaku CFl kod DBFUDR i ISIN broj RSBTPLD04081, pojedina¢ne
nomalne vrednosti 10.000,00 RSD

Odluka o izdavanju Oznacava Odluku broj 3959 o izdavanju prve emisije dugoro&nih dinarskih
obveznica koju je dana 26.12.2025. godine donela Skupstina lzdavaoca
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kojom je odobreno zaduzZenje lzdavaoca u ukupnom iznosu od
10.000.000.000,00 RSD i izdavanje Obveznica

Open Market oznatava Open Market segment regulisanog trziSta kojim upravlja
Beogradska berza

Pravila poslovanja oznacava Pravila i procedure poslovanja Beogradske berze (04/2 Br.

Beogradske berze 3172/25 od 20.10.2025. godine), koja su objavljena na internet stranici
Beogradske berze

Pravila poslovanja oznacava Pravila poslovanja Centralnog registra, depoa i kliringa hartija

Centralnog registra od vrednosti — precidéen tekst zajedno sa izmenama i dopunama koje se

primenjuju od 05.05.2025. godine, sa naknadnim izmenama i dopunama

Pravilnik o listi jurisdikcija | oznaava Pravilnik o listi jurisdikcija sa preferencijalnim poreskim

sa preferencijalnim sistemom koje je donelo Ministarstvo finansija Republike Srbije
poreskim sistemom ("Sl.glasnik RS", br. 122/2012, 104/2018 i 161/2020)

Pravilnik o prospektu oznacava Pravilnik o prospektu ("Sl. glasnik RS", br. 77/2022)

Prospekt oznacava ovaj Prospekt koji se odnosi na javnu ponudu Obveznica i

njihovo ukljuéenje na Open Market segment regulisanog trzista kojim
upravlja Beogradska berza
RSD ili Dinar oznacava valutu srpski dinar

Slucaj povrede obaveza oznadava nastupanje sledeéih dogadaja: (A) kadnjenje u isplati dospelog
kupona pri éemu takvo kasnjenje traje duze od trideset (30) dana
raCunajuci od relevantnog Datuma pla¢anja kupona, s tim da se takvo
kasnjenje ne¢e smatrati Slu¢ajem povrede obaveza ukoliko: (i) je do
kasnjenja doslo isklju¢ivo usled administrativnih ili tehni¢kih poteskoca
koje su sprecéile prenos nov€anih sredstava od strane Izdavaoca; ili (ii) je
Izdavalac blagovremeno izdao odgovarajuci nalog/instrukciju za prenos i
isplatu na relevantni Datum plaéanja kupona, ali ista nije izvrSena iz
razloga za koje Izdavalac ne snosi odgovornost, ili (iii) je Izdavalac ispunio
predmetnu obavezu placanja pre nego $to primi obavestenje od zakonitog
imaoca Obveznice da je, usled nastupanja Slu¢aja povrede obaveza,
zahtevao prevremeni otkup Obveznica koje poseduje; ili (B) blokadu
racuna lzdavaoca u neprekidnom trajanju od trideset (30) dana, usled
¢ega je lzdavalac onemogucen da ispunjava svoje obaveze o dospelosti

Skraceni prospekt oznadava podatke date u Glavi Il ovog Prospekta
Zakon o porezu na dobit ozna¢ava Zakon o porezu na dobit pravnih lica (,SI. glasnik RS, br.
pravnih lica 25/2001, 80/2002, 80/2002 - dr. zakon, 43/2003, 84/2004, 18/2010,

101/2011, 119/2012, 47/2013, 108/2013, 68/2014 - dr. zakon, 142/2014,
91/2015 - autenti¢no tumacenje, 112/2015, 113/2017, 95/2018, 86/2019,
153/2020,118/2021 i 94/2024).

Zakon o porezu na oznaCava Zakon o porezu na dohodak gradana (,Sl. glasnik RS, br.
dohodak gradana 24/2001, 80/2002, 80/2002 - dr. zakon, 135/2004, 62/2006, 65/2006 -
ispr., 31/2009, 44/2009, 18/2010, 50/2011, 91/2011 - odluka US, 7/2012
- uskladeni din. izn., 93/2012, 114/2012 - odluka US, 8/2013 - uskladeni
din. izn., 47/2013, 48/2013 - ispr., 108/2013, 6/2014 - uskladeni din. izn.,
57/2014, 68/2014 - dr. zakon, 5/2015 - uskladeni din. izn., 112/2015,
5/2016 - uskladeni din. izn., 7/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017,
7/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018, 4/2019 - uskladeni din. izn.,
86/2019, 5/2020 - uskladeni din. izn., 153/2020, 156/2020 - uskladeni din.
izn., 6/2021 - uskladeni din. izn., 44/2021, 118/2021, 132/2021 -
uskladeni din. izn., 10/2022 - uskladeni din. izn., 138/2022, 144/2022 -
uskladeni din. izn., 6/2023 - uskladeni din. izn. 92/2023, 116/2023 -
uskladeni din. izn. 6/2024 - uskladeni din. izn, 94/2024 - uskladeni din.
izn, 101/2024 - uskladeni din. izn,, 8/2025- - uskladeni din. izn i 19/2025).
Zakon o trzistu kapitala oznacava Zakon o trzistu kapitala (,SI. glasnik RS, br. 129/2021 i
109/2025)
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Zakon o privrednim oznaCava Zakon o privrednim drustvima ("Sl.glasnik RS", br. 36/2011,

drustvima 99/2011, 83/2014 — dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018, 91/2019,
109/2021 i 19/2025)

Zakon o stecaju oznacava Zakon o ste€aju ("Sl.glasnik RS ", br. 104/2009, 99/2011 — dr.
zakon, 71/2012 — odluka US, 83/2014, 113/2017, 44/2018, 95/2018 i
44/2025 — odluka US)
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GLAVA Il - SKRACENI PROSPEKT

1. Uvodne napomene

Izdavalac je pripremio ovaj Skraceni prospekt u skladu sa ¢lanom 41 Zakona o trziStu kapitala, koji
sadrzi kljuéne informacije potrebne investitorima da razumeju karakteristike i rizike specificne za
Izdavaoca i hartije od vrednosti koje se izdaju. Skraceni prospekt, zajedno sa ostalim delovima
Prospekta, treba da pomogne investitorima da donesu odluku o ulaganju u hartije od vrednosti koje
izdaje lzdavalac.

Izdavalac i lica odgovorna za sadrzinu Prospekta i Skraéenog prospekta potencijalnim investitorima
narocito skreéu paznju na sledeée:

»  Skraceni prospekt se smatra uvodom u Prospekt,

» Prilikom donosenja odluke o ulaganju u Obveznice, Investitori treba da uzmu u obzir
celokupan sadrzaj Prospekta.

Podaci sadrzani u ovom Skraéenom prospektu i Prospektu odgovaraju Cinjenicama koje opisuju
poslovanje i finansijski polozaj Izdavaoca, kao i drugim podacima na datume i u periodima koji se navode
u Skraéenom prospektu i Prospektu, a prema saznanju odgovornih lica Izdavaoca na dan objavljivanja
Prospekta.

Treba imati u vidu da, pored finansijskih informacija o lzdavaocu i MPM Grupi &iji je ¢lan Izdavalac,
Skraceni prospekt i Prospekt sadrze i finansijske informacije o Ciljnim Drustvima, imajuci u vidu da ¢e se
znacajan deo sredstava prikupljenih izdavanjem Obveznica koristiti za sticanje Ciljnih Drustava, kao i
¢injenicu da ¢e, nakon sprovodenja sticanja Ciljnih Drustava i integracije i konsolidacije koja ¢e uslediti
nakon toga, lzdavalac postati holding drustvo Nove Marera Grupe

Izdavalac i lica odgovorna za sastavljanje ovog Prospekta ne snose odgovornost za bilo kakvu Stetu
nastalu usled neovlaséenih podataka ili izjava koje su dostavila tre¢a lica.

Nakon objavljivanja Prospekta podaci i €injenice navedeni u Prospektu se mogu promeniti.
Skraceni prospekt i Prospekt se ni na koji na¢in ne mogu smatrati preporukom za kupovinu, investicionim,
pravnim ili poreskim savetom. Svaki investitor se poziva da pazljivo prouci sve informacije sadrzane u

Prospektu i da odluku o ulaganju u Obveznice donese na osnovu sopstvene procene svih relevantnih
¢injenica i okolnosti.

2. Kiljuéne informacije o Izdavaocu

2.1. Osnovne informacije o Izdavaocu

Puno poslovno ime Izdavaoca:
DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE BETON PLUS DOO, BEOGRAD

Skraéeni naziv Izdavaoca:
BETON PLUS DOO BEOGRAD

Sediste Izdavaoca:
Savski Nasip 1-3, Beograd (Novi Beograd)

Mati¢ni broj: 17421077

Poreski identifikacioni broj (PIB): 101851897
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Pravni oblik Izdavaoca:
Drustvo sa ograniéenom odgovorno$cu

Brojevi telefona za informacije u vezi sa Prospektom:
011/ 2282-887 kontakt osoba Lazar Vujovic¢

E-mail adresa za informacije u vezi sa Prospektom:
beton-bond@mareragroup.rs

2.2. O Izdavaocu

Privredno drustvo Beton Plus je osnovano 22.11.2002. godine u Beogradu.

Beton Plus je postao ¢lan MPM Grupe 2024. godine, kada je drustvo Betonbau doo Beograd, koje je bilo
u stopostotnom vlasnistvu drustva Marera Construction, steklo 100% udela u drustvu Beton Plus od
dotadasnjeg vlasnika, gospodina Olega Kukolja.

Nakon pripajanja drustva Betonbau doo Beograd drustvu Beton Plus, koje je okon€ano 01.07.2025.
godine, jedini ¢lan drustva Beton Plus je privredno drustvo Marera Construction koje je u stopostotnom
vlasnistvu drustva Marera Property Management.

Beton Plus je jedan od vodecih proizvodaca gotovog betona na trzistu Beogradu i njegove S$iroj okolini.

Marera Construction posluje kao integrisano drustvo za razvoj i izvodenje gradevinskih projekata sa
punim ciklusom usluga, pruzajuéi usluge koje obuhvataju razvoj projekata, projektovanje, nabavku,
konstruktivno inZenjerstvo i izvodenje gradevinskih radova.

Nakon sticanja 100% udela u drustvu Beton Plus od strane drustva Marera Construction, Beton Plus ima
centralnu ulogu u strategiji MPM Grupe u pogledu vertikalne integracije i realizacije gradevinskih
projekata. Kroz integraciju u poslovni model drustva Marera Construction, Beton Plus omogucava interno
snabdevanje betonom za projekte drustva Marera Construction, kao i pruzanje usluga eksternim
klijentima.

Beton Plus je vlasnik tri fabrike betona (sve proizvodnje Liebherr), ukupnog proizvodnog kapaciteta od
priblizno 360 m® betona na sat. Dodatno, Beton Plus poseduje sopstvenu laboratoriju za ispitivanje i
kontrolu kvaliteta sirovina i gotovog betona, koja posluje pod nadzorom Instituta za ispitivanje materijala
ad Beograd. Transportni vozni park sastoji se od 36 kamiona-mesalica (kapaciteta od 9 do 12 m3) i 9
pumpi za beton (proizvodaca Putzmeister i Liebherr) sa dometom od 24 do 56 metara. Imajuéi u vidu
prirodu svezeg betona, koji se mora ugraditi u roku od 60 do 90 minuta od trenutka proizvodnje, drustvo
Beton Plus odrzava radijus isporuke od priblizZno 40 do 60 kilometara.

Prodajna strategija drustva je prvenstveno usmerena na snabdevanje prilkom izgradnje velikih stambenih
projekata u Beogradu, uz povremeno pruzanje usluga i za izgradnju znacéajnih komercijalnih projekata i
infrastrukturnih projekata.

Proizvodni asortiman drustva Beton Plus obuhvata:
e Standardni beton: najc¢esce koriS¢en tip betona (dostupan u klasama Evrstoée od C12/15 do
C50/60), koji se ugraduje direktno iz miksera.
¢ Pumpani beton: namenjen projektima koji zahtevaju ugradnju betona pomoéu pumpe (dostupan
u klasama ¢vrstoce od C16/20 do C50/60+).
e Specijalni beton: razvijen u skladu sa specificnim zahtevima (npr. beton otporan na delovanje
mraza, vodonepropusni beton i samougradujuéi beton).

Od osnivanja drustvo Beton Plus je kontinuirano povecéavalo proizvodne kapacitete i obim poslovanja,
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razvijajuci se u kljuénog snabdevaca gotovim betonom za velike gradevinske i infrastrukturne projekte u
Republici Srbiji.

Neki od znacajnih projekata tokom Cije je izgradnje drustvo Beton Plus isporucivalo beton obuhvataju:
stambene komplekse Skyline, Central Garden, K-District, Landmark Residence, Belgrade Waterfront,
Soul (faze 1i 2), trzni centar Galerija, poslovnu zgradu USc¢e Tower 2, zgradu Ameri¢ke ambasade u
Beogradu, Hotel Hilton u Beogradu, kao i Most na Adi.

U istom periodu, buduéi vlasnik drustva Beton Plus, drustvo Marera Construction, osnovano 1990.
godine, prosirivalo je svoje poslovanje i dodatno jacalo svoju ekspertizu u oblasti izgradnje i rekonstrukcije
komercijalnih objekata. Marera Construction je realizovala rekonstrukciju vise od 100.000 m?
komercijalnih objekata u Republici Srbiji. Neki od najvecih projekata rekonstrukcije obuhvataju
rekonstrukciju zgrade BIGZ-a, Palate Beograd i Kalemegdan Business Centra, ¢ime su prepoznatljivi
postojeéi objekti transformisani u moderne kancelarijske i komercijalne prostore.

Integracijom proizvodnje betona na nivou drusStva Marera Construction uspostavljena je vertikalno
integrisana platforma koja obuhvata sve faze realizacije projekata (od proizvodnje materijala do izvodenja
radova na gradilistu).

2.3. Upotreba sredstava, integracija nakon akvizicije Ciljnih drustava i formiranje Nove Marera
Grupe

Emisija Obveznica se realizuje sa ciliem prikupljanja sredstava za realizaciju: (a) strateSkih akvizicija
sticanja 100% vlasni¢kog udela u Ciljnim drustava — Brigate, City Road Group i Marera Propertes od
strane Izdavaoca; (b) finansiranja izlaska drustva RWM Holdings Limited, Limasol, Kipar, iz vlasni¢ke
strukture Marera Property Management; i (c) podrSku slede¢im inicijativama i aktivhostima nakon
realizacije strateskih akvizicija Ciljnih drustava: (i) optimizaciji obrtnog kapitala, $to ukljuéuje finansiranje
uskladivanja operativnih sistema, medukompanijskih procesa i upravljanja nov€éanim tokovima, kako bi
se obezbedila nesmetana vlasniCka i operativha konsolidacija u okviru proSirenog gradevinskog
segmenta; i (ii) aktivnostima posveéenim odrzivosti u poslovanju i ESG koordinaciji. U slu¢aju da ne dode
do realizacije transakcije akvizicije sticanja 100% udela u Ciljnom drustvu Brigate I1zdavalac &e iskoristiti
celokupan iznos namenjen za isplatu kupoprodajne cene za smanjenje obaveza prema bankama koje ¢e
doprineti pobolj$anju konsolidovanog bilansa stanja Izdavaoca.

O Ciljnim drustvima

Ciljno drustvo Brigate

Ciljno drustvo Brigate, osnovano 2011. godine, posluje kao generalni izvodaé radova, pruzajuci usluge u
oblasti izvodenja grubih gradevinskih radova, zavr$nih radova, kao i kompletne realizacije gradevinskih
projekata po sistemu ,klju¢ u ruke“. Portfolio Ciljnog drustva Brigate obuhvata stambene, poslovne,
hotelske i meSovite projekte, sa ukupno realizovanom bruto gradevinskom povrsinom ve¢om od 770.000
m?2, rasporedenom na vi$e od 40 gradili$ta na teritoriji Republike Srbije.

Ciljno drustvo Brigate zaposljava kvalifikovani i iskusan tehni€ki kadar, kao i projektne i inzenjerske timove
osposobljene za realizaciju visokogradnje i slozenih konstrukcionih projekata. Ciljno drustvo Brigate
takode posluje putem zavisnog drustva u Saveznoj Republici Nemackoj, u okviru kojeg se gradevinski
ugovori izvr§avaju angazovanjem lokalno zaposlenog osoblja, u skladu sa vazeéim propisima.

U 2023. godini, Ciljno drustvo Brigate je ostvarilo EBITDA marzu od 8,1%, a u 2024. godini EBITDA
marzu od 8,2%. Ciljno drustvo Brigate raspolaze svim neophodnim tehni¢kim licencama, odobrenjima i
mehanizacijom potrebnim za obavljanje delatnosti generalnog izvodaca, ¢ime se obezbeduje puna
uskladenost sa vaze¢im propisima, standardima i tehni¢kim normativima Republike Srbije u oblasti
gradevinarstva.
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Ocekuje se da ¢e sticanje Ciljnog drustva Brigate dodatno unaprediti interne gradevinske kapacitete MPM
Grupe, kroz prosirenje stru€nosti u oblasti generalnog izvodenja radova, statickog i konstrukcionog
inzenjeringa, kao i realizacije velikih i tehni€ki zahtevnih gradevinskih projekata.

Ciljno drustvo City Road Group

Cilino drustvo City Road Group, osnovano je 2007. godine, specijalizovano je za niskogradnju, zemljane
radove i izgradnju infrastrukturnih objekata. Drustvo obavlja radove na iskopima, temeljenju, izgradniji
saobracajnica i asfaltiranju, kao i radove na rusenju objekata i pripremi gradilista. Poslovanje je podrzano
savremenim voznim i gradevinskim parkom, ukljucujuéi teSku gradevinsku mehanizaciju i transportna
sredstva, koja se odrzavaju u okviru sopstvenih servisnih i logisti¢kih kapaciteta.

Cilino drustvo City Road Group poseduje sertifikate u skladu sa standardima ISO 9001, ISO 14001 i
OHSAS 18001, ¢ime se obezbeduje uskladenost sa zahtevima u pogledu sistema upravljanja kvalitetom,
zastite Zivotne sredine i bezbednosti i zdravlja na radu.

U 2023. godini, Ciljno drustvo City Road Group je ostvarilo EBITDA marzu od 26,1%, a u 2024. godini
EBITDA marzu od 34,7%, Sto je rezultat efikasnog koriS¢enja mehanizacije i kontinuiranog izvrSenja
ugovorenih poslova. Reference drustva obuhvataju infrastrukturne i komercijalne projekte realizovane za
narucioce iz javnog i privatnog sektora na teritoriji Republike Srbije.

Ocekuje se da c¢e sticanje Ciljnog drustva City Road Group dodatno ojac¢ati postojece interne kapacitete
u oblasti zemljanih radova, pripreme gradiliSta i projektne logistike, uklju€ujuci raspolaganje teSkom
gradevinskom mehanizacijom i sopstvenim transportnim voznim parkom.

Ciljno drustvo Marera Properties

Cilino drustvo Marera Properties, osnovano 2009. godine, predstavlja srpsku investicionu, razvojnu i
holding kompaniju u oblasti nekretnina. Ciljno drustvo Marera Properties je fokusirano na sticanje, razvoj,
davanje u zakup i dugoroéno upravljanje komercijalnim nepokretnostima na teritoriji Republike Srbije.

Postojeci portfolio nepokretnosti Ciljnog drustva Marera Properties, koji se drzi putem 12 zavisnih
drustava (MP Zavisna drustva), u stoprocentnom vlasnistvu obuhvata priblizno 178.000 m? poslovnog,
maloprodajnog i industrijskog prostora. Kancelarijski segment portfolija €ini priblizno 67.000 m?i usmeren
je na prestizne lokacije u Beogradu i Novom Sadu, uklju€ujuci reprezentativne objekte u uzem gradskom
jezgru, kao Sto su Palata Beograd (Beogradanka) i Kalemegdan Business Center. Komercijalni segment
obuhvata priblizno 36.000 m?, pri ¢emu kljuénu imovinu ¢ine trzni centar Forum u Nisu i Forum Retail
Park u Zemunu (Beograd). Industrijski segment portfolija obuhvata Industrijski park Pobeda, u blizini
Novog Sada, sa priblizno 78.000 m? bruto povrsine za zakup.

Ciljno drustvo Marera Properties belezZi kontinuirani rast prihoda od zakupa, $to je podstaknuto snaznom
traznjom za kvalitetnim komercijalnim prostorima, kao i ograni€¢enom ponudom savremenih kancelarijskih
objekata u istorijskom centralnom delu Beograda. Portfolio se odlikuje gotovo stoprocentnom
popunjeno$éu, $to odrazava stabilnu potraznju zakupaca i izuzetno pozicioniranje osnovnih sredstava.

Portfoliom nepokretnosti u viasnistvu Ciljnog drustva Marera Properties upravlja MPM Grupa putem
svojih drustava specijalizovanih za upravljanje nepokretnostima i tehni¢ko odrzavanje objekata.

Sticanjem Marera Properties postojeci portfolio nepokretnosti bi¢e ukljuéen u vlasni€ku strukturu
Izdavaoca, €ime se obezbeduje puna konsolidacija prihoda od zakupa u finansijskim izvestajima
Izdavaoca.

Osnov sticanja Ciljnih drustava

Sticanje 100% udela u Ciljnim drustvima od strane Izdavaoca regulisano je obavezujuéim ugovorima o
kupoprodaji udela zaklju¢enim sa postoje¢im €lanovima tih drustava, pri éemu je realizacija predmetnih
transakcija uslovljena pribavljanjem odobrenja Komisije za zastitu konkurencije Republike Srbije.
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Konacan iznos kupoprodajne cene moze u manjoj meri odstupati od ugovorenih iznosa usled utvrdivanja
iznosa obrtnih sredstava na dan zatvaranja transakcija.

Preostalih 6,6 miliona EUR lzdavalac ¢e koristiti za podrsku sledec¢im inicijativama i aktivnostima: (i)
optimizaciji obrtnog kapitala, $to ukljuéuje finansiranje uskladivanja operativnih sistema,
medukompanijskih procesa i upravljanja novéanim tokovima, kako bi se obezbedila nesmetana vlasni¢ka
i operativna konsolidacija u okviru proSirenog gradevinskog segmenta; i (ii) aktivhostima posvecenim
odrzivosti u poslovanju i ESG koordinaciji.

Alokacija sredstava

Najveci deo sredstava prikupljenih prodajom Obveznica (oko 78,4 miliona EUR) bi¢e upotrebljen za
strateSke akvizicije Ciljnih drustava od strane lzdavaoca. Iznos od oko 78,4 milion EUR bice rasporeden
na sledeci nacin: oko 29,4% za akviziciju Ciljnog drustva Brigate i Ciljnog drustva City Road Group, oko
57,4% za akviziciju Ciljnog drustva Marera Properties, i oko 13,2% za finansiranja izlaska drustva RWM
Holdings Limited, Limasol, Kipar, iz vlasni¢ke strukture Marera Property Management. U sluaju da ne
dode do realizacije transakcije akvizicije sticanja 100% udela u Ciljinom drustvu Brigate Izdavalac ¢e
iskoristiti celokupan iznos namenjen za isplatu kupoprodajne cene za smanjenje obaveza prema
bankama koje ¢e doprineti poboljSanju konsolidovanog bilansa stanja lzdavaoca.

Preostalih 6,6 miliona EUR lzdavalac ¢e koristiti za podrsku sledec¢im inicijativama i aktivnostima: (i)
optimizaciji obrtnog kapitala, 5to ukljuéuje finansiranje uskladivanja operativnih sistema,
medukompanijskih procesa i upravljanja novéanim tokovima, kako bi se obezbedila nesmetana vlasni¢ka
i operativna konsolidacija u okviru pro8irenog gradevinskog segmenta; i (ii) aktivnostima posveéenim
odrzivosti u poslovanju i ESG koordinaciji.

Integracija i konsolidacija

Po zavrsetku procesa akvizicije Ciljnih drustava i izlasku drustva drustva RWM Holdings Limited, Limasol,
Kipar iz vlasni¢ke strukture drustva Marera Property Management, bi¢e sprovedena statusna promena
pripajanja u kojoj ¢e drustva Marera Construction, Marera Property Management i Marera Services biti
pripojena Izdavaocu. Dodatno, lzdavalac ¢e steci vlasnistvo 100% udela u drustvu Marera Green od
drudvta Marera Property Management Limited, Kipar uz naknadu koja je jednaka visini upisanog i
uplac¢enog osnovnog kapitala drustva Marera Green koji iznosi 1.000,00 RSD.

U zavr$noj fazi procesa konsolidacije, lzdavalac ¢e osnovati novo drustvo u svom stoprocentnom
vlasnistvu, na koje ¢e preneti svoje poslovanje u oblasti betona, kao i kreditne obaveze prema Erste Bank
a.d. Novi Sad, nakon €ega ¢e Izdavalac nastaviti da postoji kao holding drustvo Nove Marera Grupe.

Radi izbegavanja sumnje, u slu¢aju da ne dode do realizacije akvizicije Ciljnog drustva Brigate, navedeno
privredno drustvo nece biti deo Nove Marera Grupe.

2.4. Finansijski pokazatelji

U tabelama koje slede su prikazani klju€ni finansijski pokazatelji Izdavaoca na samostalnoj osnovi.

Investitorima se preporuéuje da, zarad potpunijeg uvida u poslovanje Izdavaoca, MPM Grupe i Ciljnih
drustava detaljno sagledaju sve finansijske izvestaje koji su ukljuéeni u ovaj Prospekt upucivanjem.

Tabela 1. Bilans uspeha (u hiljadama dinara)

2024 2023 30.06.2025. 30.06.2024.
351.426 592.264 263.503 136.259

Poslovni dobitak (u hiljadama
dinara)
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Tabela 2. Bilans stanja (u hiljadama dinara)

Prospekt emisije korporativnih obveznica

2024 2023 | 30.06.2025. 30.06.2024.
Neto gotovina (gotovina umanjena za 68.846 15.284 89 247 378.896
dugorocne i kratkoroéne obaveze) ) ) ) '
Tekuci koeficijent likvidnosti (obrtna 2813 17 67 14.95 26.63
aktiva / tekuce obaveze) ’ ' ’ ’
Koeficijent zaduzenosti (ukupne 005 005 0.06 003
obaveze / ukupni kapital drustva) ’ ' ’ '
Koeficijent pokric¢a kamate (operativha 398 44 2 177 44 154.91 201 57
dobit / kamatni troskovi) ’ ) ' ’ '

Tabela 3. 1zvestaj o tokovima gotovine (u hiljadama dinara)
2024 2023 | 30.06.2025. 30.06.2024.

Neto gotovinski tokovi iz poslovnih
aktivnosti 353.799 754.365 287.279 318.098
Neto gotovinski tokovi iz finansijskih (286.195) | (615.433) (136.630) (258.221)
aktivnosti ' ] ' )
Neto gotovinski tokovi iz investicionih
aktivnosti (15.067) | (107.180) (90.649) 271.314

Najvazniji finansijski pokazatelji Izdavaoca i kljuéni faktori koji su uticali na njihovu realizaciju prikazani su
u tekstu koji sledi:

Rast prihoda

e Prihod lzdavaoca je ostvario kumulativni prosean godisnji rast (CAGR) od 32,3% u periodu od
finansijske 2022. do finansijske 2024. godine. Prihod je zabelezio rast od 81% na godi$njem nivou
izmedu finansijske 2022. i 2023. godine. Povecéanje prihoda u finansijskoj 2023. godini prvenstveno
je bilo rezultat visih prodajnih volumena i poveéanja cena. Prihod je blago opao u finansijskoj 2024.
u poredenju sa finansijskom 2023. godinom (pad od 3% na godiSnjem nivou), $to pre svega
odrazava nize obime u uslugama transporta i pumpanja betona, dok je prodaja betona ostvarila
skroman godi$nji rast.

Profitabilnost

o EBITDA je ostvarila kumulativni prose€an godisnji rast (CAGR) od 8,9% u periodu od finansijske
2022. godine do finansijske 2024. godine. EBITDA margina je porasla u finansijskoj 2023. godini u
odnosu na finansijsku 2022. godinu, $to odrazava poboljSane operativhe performanse, medutim,
usled blagog pada prihoda u finansijskoj 2024. godini i kontinuiranog rasta operativnih troskova,
EBITDA i EBITDA margina su zabelezili pad, pri éemu je EBITDA margina u finansijskoj 2024.
godini iznosila 15,8% u poredenju sa 24,5% u finansijskoj 2023. godini.

Uvecanje imovine

e Ukupna aktiva dostigla je 1.897 miliona RSD u finansijskoj 2024. godini, pri ¢emu je povecéanje
dugotrajne imovine rezultat kapitalnih ulaganja, prvenstveno povezanih sa nabavkom &etiri nova
mikser za beton.

e Ovo je dodatno potkreplieno €injenicom da su kapitalna ulaganja premasila iznos amortizacije u
finansijskoj 2024. godini, $to potvrduje odnos CapEx/D&A veci od jedan (1,83).

Potrazivanja od kupaca

e Zabelezen je znacajan rast potrazivanja od kupaca, koja su porasla sa 15% ukupne aktive u
finansijskoj 2022. godini na 28% u finansijskoj 2024. godini.
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Neto gotovina

e |zdavalac je na svim prese¢nim datumima u periodu od 31.12.2022. godine do 30.06.2025. godine
beleZio neto poziciju gotovine.

e Dug ima ograni€enu ulogu u finansijskoj strukturi l1zdavaoca. Krediti na dan 30.06.2025. godine
prvenstveno se odnose na zajam dobijen za finansiranje nabavke Cetiri miksera za beton.

e Obaveze prema dobavlja¢ima imale su neznatan udeo u ukupnoj aktivi tokom celog perioda (od
31.12.2022. godine do 30.06.2025.godine), s obzirom na to da je poslovna praksa lzdavaoca da
obaveze prema dobavljaima izmiruje ili unapred, ili odmah po prijemu fakture.

Izdavalac skre¢e paznju da je, nakon objavljivanja revidiranih finansijskih izvestaja Izdavaoca za 2024.
godinu, sprovedena statusna promena pripajanja u kojoj je drustvo BetonBau doo Beograd pripojeno
izdavaocu. Postupak pripajanja je okon¢an 01.07.2025. godine. Kao posledica pripajanja Izdavalac je
postao duznik po tri ugovora o kreditu koje je Erste Banka a.d. Novi Sad odobrila drustvu BetonBau doo
Beograd. Preuzeti dug prema Erste Banci a.d. Novi Sad iznosi 15,5 miliona EUR i obezbeden je zalogom
na imovini Izdavaoca, menicama i zalogom na udelu.

3. Kljuéni rizici u vezi sa Izdavaocem

lako je lzdavalac savesno i prema svom najboliem saznanju nastojao da prikaze vazne, predvidive i
uobitajene rizike u vezi sa lzdavaocem i njegovim poslovanjem, moguce je da postoje ili da u buduénosti
nastanu i drugi dogadaji ili okolnosti koji su Izdavaocu nepoznati, odnosno koje nije mogao da predvidi, a
koji takode mogu predstavljati rizik u vezi sa lzdavaocem i/ili Ciljnim drudtvima i/ili Novom Marera Grupom
i/ili Obveznicama.

Investitorima se preporuéuje da pre donosenja odluke o ulaganju u Obveznice detaljno prouce celokupan
Prospekt i sve dokumente koji su uklju€eni u Prospekt upucéivanjem, a narocito delove koji se odnose na
faktore rizika.

Izdavalac istiCe da faktori rizika navedeni u ovom Prospektu ne obuhvataju sve moguée rizike koje bi
investitori trebalo da imaju u vidu prilikom donos$enja investicione odluke. Pored toga, investitori treba da
budu svesni da se pojedini rizici mogu kombinovati i da njihov kumulativni efekat moze dodatno pojacati
ukupan rizik.

Rizici vezani za makroekonomske uslove

Poslovanje lzdavaoca i Ciljnih drustava koncentrisano je u Republici Srbiji. Usporavanje privredne
aktivnosti ili recesija u Republici Srbiji, kao i bilo kakva druga negativna ekonomska kretanja, mogu uticati
na poslovanje lzdavaoca i Nove Marera Grupe na viSe nacina, uklju€ujuéi i uticaj na prihode, kao i na
poslovni i/ili finansijski poloZaj njihovih klijenata i drugih poslovnih partnera. Faktori koji se odnose na opste
ekonomske prilike - ukljuéujuci stopu rasta BDP-a, nivo inflacije, investiciono raspoloZenje, strane direktne
investicije, drzavnu potro$nju, potroSnju domacinstava, stopu nezaposlenosti, dostupnost i cenu kredita,
kao i promene kamatnih stopa - utiCu na profitabilnost 1zdavaoca i Nove Marera Grupe. Pored toga,
makroekonomska situacija u Republici Srbiji moze biti pod uticajem Sireg ekonomskog okruzenja u Evropi,
kao i globalnih ekonomskih kretanja.

Rizici vezani za ciklicnost gradevinske industrije

Potraznja za gradevinskim materijalom i gradevinskim radovima po svojoj prirodi je ciklicna i podloZna je
oscilacijama usled makroekonomskih faktora kao $to su ukupni privredni rast, ulaganja drzave u
infrastrukturu, dostupnost kredita, kamatne stope i inflacija. Svako pogor$anje navedenih uslova,
uklju€ujuci ekonomske padove, smanjenje javnih izdvajanja za infrastrukturu ili usporavanje na trzistima
stambenih i komercijalnih nekretnina, moze uticati na potraznju za proizvodima i uslugama lzdavaoca i
Nove Marera Grupe.
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Rizici vezani za fluktuacije cena i promene u dostupnosti sirovina

Poslovanje Izdavaoca u velikoj meri zavisi od dostupnosti i troskova sirovina. Cene sirovina podlozne su
znacajnim varijacijama usled faktora koji su van kontrole l1zdavaoca, ukljuujuéi oscilacije na globalnim
trzistima roba, promene u lokalnoj i globalnoj ponudi i potraznji, kao i troSkove energije i goriva. Pored
toga, trziste cementa u Republici Srbiji je visoko koncentrisano, $to moze uticati na buducu sposobnost
Izdavaoca da obezbedi povoljne uslove nabavke cementa.

Rizici vezani za kreditni rizik kupaca

Prihodi 1zdavaoca i Ciljnih drustava izlozeni su rizicima koji se odnose na kasnjenja u plac¢anju,
neizvréavanje obaveza pla¢anja ili prevremeni raskid ugovora o kupoprodaiji i ugovora o zakupu.

Pogors$anje finansijskog polozaja znacajnih kupaca i zakupaca, kao i nepovoljna kretanja u sektorima u
kojima kupci i zakupci posluju, mogu umanijiti njihovu sposobnost da uredno izvrSavaju svoje finansijske
obaveze prema lzdavaocu i Novoj Marera Grupi.

Rizici povezani sa troSkovima energije

Povecanje cena elektri¢ne energije i energenata moze uticati na nivo troSkova lzdavaoca i Ciljnih drustava,
a samim tim i na njihov finansijski polozaj i rezultate poslovanja.

Rizici vezani za klju¢ni kadar

Izdavalac i Ciljna drustva oslanjaju se na odredeni kljuéni kadar u upravljackim funkcijama, €iji bi gubitak

mogao imati negativan uticaj na njihovo poslovanje. Zbog toga je neophodno ulagati napore u zadrzavanje
najkvalitetnijeg kadra na svim nivoima kako bi se o€uvala trziSna pozicija.

Izdavalac ne moze garantovati da ¢e biti u moguénosti da zadrzi celokupan postojeci viSi kadar niti da ¢e,
kada za tim postoji potreba, uspeti da angazuje dodatno kvalifikovano osoblje.

Rizici vezani za dostupnost radne snage i troSkove rada

Sposobnost Izdavaoca i Ciljnih drustava da pruzaju svoje usluge u velikoj meri zavisi od dostupnosti

......

betonskih miksera i gradevinske radnike.

Nedostatak kvalifikovane radne snage, visok stepen fluktuacije zaposlenih ili poja¢ana konkurencija na
trziStu rada mogu dovesti do povecanja troSkova rada, smanjenja kvaliteta usluga ili izazvati operativne
poremecaje.

Pored toga, povecanja zakonski propisane minimalne zarade ili promene drugih regulativa u vezi sa
troskovima rada mogu dodatno povecati operativne troskove.

Rizik likvidnosti i upravljanje izvorima finansiranja

Rizik likvidnosti predstavlja moguénost da Izdavalac moze imati potesko¢a u izmirivanju svojih dospelih
obaveza, istovremeno odrzavajuéi neophodan obim i strukturu obrtnih sredstava, kao i dobru kreditnu
sposobnost.

Valutni rizik

Izdavalac i Ciljna drustva izlozeni su fluktuacijama kursa valuta, $to moze negativno uticati na prihode,
troskove i profitabilnost. lako je njihovo poslovanje prvenstveno domace i prihodi se ostvaruju u domaco;j
valuti, odredene finansijske obaveze su denominovane u stranoj valuti, pretezno u evrima.
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Rizik kamatne stope

Rizik kamatne stope predstavlja moguénost negativhog uticaja na rezultate 1zdavaoca usled povecanja
kamatnih stopa. Izdavalac i Ciljna drustva izloZeni su ovom riziku kroz finansijske obaveze zasnovane na
kreditima sa promenljivom kamatnom stopom, pri éemu znacajno povecanje kamatnih stopa moze
povecati njihove troSkove kamata.

Operativni rizik
Operativni rizik predstavlja moguénost negativnog uticaja na finansijski rezultat usled: nemara zaposlenih,

neadekvatnih internih procedura i procesa, neadekvatnog upravljanja informacionim i drugim sistemima,
kao i nepredvidivih eksternih dogadaja.

Rizici vezani za pravne postupke

Pravni postupci i potrazivanja protiv Izdavaoca i Nove Marera Grupe mogu nastati u redovnom toku
poslovanja, §to moze uticati na rezultate poslovanja i finansijski polozaj, kroz moguée kazne i obaveze
koje proizilaze iz pravnih postupaka.

4. Kiljuéne informacije u vezi sa hartijama od vrednosti

4.1. Vrsta i klasa obveznica
Ukupan obim emisije iznosi 10.000.000.000,00 RSD.

Emituje se ukupno 1.000.000 Obveznica koje nose oznaku CFl kod: DBFUDR i ISIN broj:
RSBTPLD04081, ¢ija pojedinaéna nominalna vrednost iznosi 10.000,00 RSD.

Obveznice su neobezbedene, izdaju se u registrovanom, dematerijalizovanom obliku.

Kuponska kamatna stopa je fiksna i iznosi 8% godisnje.

Isplata kupona vrsi se kvartalno na Datume isplate kupona.

Primarno trgovanje Obveznicama bice realizovano na Beogradskoj berzi metodom preovladujuée cene.

Minimalna koli¢ina u nalogu za kupovinu na primarnom trgovanju na Beogradskoj berzi iznosi 100
komada.

Javna ponuda ¢e se smatrati uspeSnom ukoliko prilikom primarnog trgovanja bude prodato najmanje 70%
Obveznica odnosno najmanje 700.000 komada.

Pocev od Datuma isplate kupona koji pada na &etvrtu godiSnjicu Datuma izdavanja, lzdavalac ima pravo,
ali ne i obavezu, da izvrsi prevremeni otkup svih Obveznica po ceni koja je jednaka Nominalnoj vrednosti.
Izdavalac moze realizovati opciju prevremenog otkupa Obveznica pod uslovom da je zakonitim imaocima
Obveznica na odgovarajuci nacin dostavio obavestenje o svojoj odluci da iskoristi pravo prevremenog
otkupa najkasnije 30 dana pre planiranog datuma prevremenog otkupa, koji u svakom slu¢aju mora biti
Datum isplate kupona. Odgovarajuéim obavestenjem o odluci Izdavaoca o kori§¢enju prava prevremenog
otkupa smatraée se objava Izdavaoca koja &e biti objavljena na internet stranici Centralnog registra i
Beogradske berze. Radi izbegavanja svake sumnje, prvi datum na koji Izdavalac moze ostvariti pravo na
prevremeni otkup Obveznica je Datum isplate kupona koji pada na &etvrtu godiSnjicu datuma izdavanja.

Prevremeni otkup Obveznica na zahtev imalaca Obveznica mogué¢ je samo u sluaju nastanka Sluéajeva
povrede obaveza.

Izdavalac moze u bilo kom trenutku kupiti Obveznice na regulisanom trzistu (nakon sto Obveznice budu
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uklju¢ene na Open Market) ili na OTC trzistu u skladu sa primenljivim zakonskim propisima.

Obveznice koje kupi Izdavalac mogu biti poniStene u skladu sa zakonom.

4.2. Razlozi za prikupljanje sredstava putem emisije Obveznica

Najveci deo sredstava prikupljenih prodajom Obveznica (oko 78,4 miliona EUR) bi¢e upotreblien za
strateske akvizicije Ciljnih drustava od strane lzdavaoca i za finansiranje izlaska drustva RWM Holdings
Limited, Limasol, Kipar, iz vlasni¢ke strukture Marera Property Management.

Sticanje 100% udela u Ciljnim drustvima od strane Izdavaoca regulisano je obavezuju¢im ugovorima o
kupoprodaji udela zaklju¢enim sa postoje¢im €lanovima tih drustava, pri éemu je realizacija predmetnih
transakcija uslovljena pribavljanjem odobrenja Komisije za zastitu konkurencije Republike Srbije.
Konacan iznos kupoprodajne cene moze u manjoj meri odstupati od ugovorenih iznosa usled utvrdivanja
iznosa obrtnih sredstava na dan zatvaranja transakcija. U slu€aju da ne dode do realizacije transakcije
akvizicije sticanja 100% udela u Ciljnom drustvu Brigate Izdavalac iskoristiti celokupan iznos namenjen
za isplatu kupoprodajne cene za smanjenje obaveza prema bankama koje ¢e doprineti pobolj$anju
konsolidovanog bilansa stanja lzdavaoca.

Preostalih 6,6 miliona EUR lzdavalac ¢e koristiti za podrsku sledeéim inicijativama i aktivnostima: (i) za
optimizaciju obrtnog kapitala — finansiranje uskladivanja operativnih sistema, upravljanje novéanim
tokovima i medukompanijskim procesima, kako bi se obezbedila nesmetana vlasni¢ka i operativha
konsolidacija u okviru prosirenog gradevinskog sektora; i (ii) za jacanje aktivnosti posvecenih odrzivosti i
ESG koordinaciji. Dodatno, lzdavalac ¢e steéi vlasnistvo 100% udela u drustvu Marera Green od drustva
Marera Property Management Limited, Kipar uz naknadu koja je jednaka visini upisanog i uplaéenog
oshovnog kapitala drustva Marera Green koji iznosi 1.000,00 RSD.

Po zavrsetku procesa akvizicije Ciljnih drustava i izlasku drustva RWM Holdings Limited, Limasol, Kipar
iz vlasniCke strukture drustva Marera Property Management bice sprovena statusna promena pripajanja
u kojoj ¢e drustva Marera Construction, Marera Property Management i Marera Services biti pripojena
Izdavaocu.

U zavr$noj fazi procesa konsolidacije, lzdavalac ¢ée osnovati novo drustvo u svom stoprocentnom
vlasnistvu, na koje ¢e preneti svoje poslovanje u oblasti betona, kao i kreditne obaveze prema Erste Bank
a.d. Novi Sad, nakon €ega Ce lzdavalac nastaviti da postoji kao holding drustvo Nove Marera Grupe.

4.3. Propisi na osnovu kojih se izdaju Obveznice
Obveznice se izdaju u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima, Zakonom o trziStu kapitala,

Pravilnikom o prospektu, Pravilima poslovanja Centralnog registra, depoa i kliringa hartija od vrednosti i
Pravilima poslovanja Beogradske berze.

Nakon primarnog trgovanja Obveznicama lzdavalac ¢e podneti zahtev Beogradskoj berzi za uklju€ivanje
Obveznica u trgovanje na regulisano trziste Beogradske berze - Open Market.

4.4. Valuta obveznica

Obveznice se izdaju u srpskim dinarima (RSD).

4.5. PoloZaj obveznica

Obveznice predstavljaju direktne, neobezbedene obaveze Izdavaoca.
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Obaveze po osnovu Obveznica nisu obezbedene sredstvima obezbedenja ili osiguranja pla¢anja.

Obaveze lzdavaoca po osnovu Obveznica rangiraju se jednako (pari passu) sa svim ostalim sadasnjim
i buduéim neobezbedenim obavezama lzdavaoca.

4.6. Opis prava koje daju obveznice

Prava iz Obveznica pripadaju njihovim zakonitim imaocima.

Zakoniti imalac Obveznica je lice na Cije ime glasi raCun dematerijalizovanih hartija od vrednosti u
Centralnom registru na kome su registrovane Obveznice, odnosno lice koje se, u skladu sa primenljivim
propisima, smatra zakonitim imaocem iako Obveznice nisu registrovane na raunu hartija od vrednosti
koji glasi na njegovo ime (npr. kastodi rac¢un ili zbirni racun).

Obveznice i prava koja iz njih proisticu sticu se u trenutku kada su registrovane na racun
dematerijalizovanih hartija od vrednosti sticaoca ili lica koja, u skladu sa primenljivim propisima, drzi
Obveznice u ime sticaoca.

Obveznice zakonitim imaocima daju pravo na naplatu kupona po fiksnoj stopi od 8% godisnje i pravo na
jednokratnu isplatu glavnice na Datum dospeca u iznosu koji je jednak Nominalnoj vrednosti.

Zakoniti imaoci Obveznica imaju pravo da zahtevaju prevremeni otkup obveznica u slu€aju nastupanja
Slu€aja povrede obaveza.

4.7. Kuponska kamatna stopa
Kuponska kamatna stopa na Obveznice je fiksna i iznosi 8% godisnje.

Kuponi se isplaéuju kvartalno na Datume isplate kupona izuzimajuci poslednji kupon koji se isplacuje na
Datum dospeca.

4.8. Prevremeni otkup na zahtev zakonitih imalaca, pravo prevremenog otkupa Obveznica od
strane Izdavaoca, kupovina Obveznica od strane Izdavaoca

Zakoniti imaoci Obveznica mogu zahtevati prevremeni otkup Obveznica od strane Izdavaoca samo u
slu¢aju nastupanja Slu¢aja povrede obaveza.

Pocevsi od Datuma isplate kupona koji pada na €etvrtu godiSnjicu Datuma izdavanja lzdavalac ima pravo,
ali ne i obavezu, da izvrsi prevremeni otkup svih Obveznica po ceni koja je jednaka Nominalnoj vrednosti.
Izdavalac moze realizovati opciju prevremenog otkupa Obveznica pod uslovom da je blagovremeno
obavestio zakonite imaoce Obveznica o svojoj odluci da iskoristi pravo na prevremeni otkup, najkasnije
30 dana pre planiranog datuma prevremenog otkupa, koji u svakom slu¢aju mora biti Datum isplate
kupona. Radi izbegavanja sumnje, prvi datum na koji Izdavalac moze ostvariti pravo na prevremeni otkup
Obveznica je Datum isplate kupona koji pada na €etvrtu godisnjicu Datuma izdavanja.

Izdavalac u bilo kom trenutku moze otkupiti Obveznice na regulisanom trzistu Beogradske berze - Open
Market, ili na OTC trzistu.

4.9. Zastarevanje potrazivanja po osnovu isplate kamate i glavnice

Potrazivanja prema lzdavaocu po osnovu kupona zastarevaju u roku od 3 (tri) godine od datuma
utvrdenog kao Datum isplate kupona.

Potrazivanja prema lzdavaocu na osnovu isplate glavnice Obveznica zastarevaju u roku od 5 (pet) godina
od Datuma dospeca.
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410. Zastupanje registrovanih imalaca Obveznica

Uslovi Obveznica ne predvidaju sazivanje skupstine zakonitih imalaca niti druge nacine zajednic¢kog
zastupanja zakonitih imalaca Obveznica.

4.11.  Odluke i odobrenja (u vezi sa dodatnim izdavanjem obveznica)

Ne postoje odluke i odobrenja u vezi sa dodatnim izdavanjem obveznica.

4.12. Datum izdavanja (u vezi sa dodatnim izdavanjem Obveznica)

Izdavalac nije planirao dodatno izdavanje obveznica.

4.13. Ograniéenje u prenosu Obveznica

Ne postoje ograni€enja u prenosu Obveznica. Obveznice se mogu slobodno prenositi u skladu sa
Pravilima poslovanja Centralnog registra i Pravilima poslovanja Beogradske berze.

4.14.  Poreski tretman Prihoda po osnovu kamate iz Obveznica

U skladu sa Zakonom o porezu na dobit pravnih lica, prihod koji domaca pravna lica ostvaruju po osnovu
kamate, uklju€ujuéi i kamatu po osnovu Obveznica, ulazi u osnovicu za obraéun poreza na dobit. Dobit
se oporezuje po stopi od 15%.

Prema istom zakonu, isplata kupona po osnovu Obveznica stranim pravnim licima podleze pla¢anju
poreza po odbitku po stopi od 20%, osim ukoliko postoji zakljuéen Ugovor o izbegavanju dvostrukog
oporezivanja sa zemljom rezidentnosti zakonitog imaoca Obveznica, u kom slu¢aju se primenjuju
odredbe tog ugovora. Isplata kamate nerezidentnim pravnim licima iz jurisdikcije sa preferencijalnim
poreskim sistemom podleze placanju poreza na dobit po odbitku od 25%. Lista zemalja sa
preferencijalnim poreskim sistemom utvrdenja je Pravilnikom o listi jurisdikcija sa povoljnijim poreskim
sistemom.

U skladu sa Zakonom o porezu na dohodak gradana, prihod koji fizi¢ka lica ostvare od kupona po osnovu
Obveznica smatra se prihodom od kapitala i oporezuje se porezom po odbitku po stopi od 15%. Isplata
kamata po osnovu Obveznica stranim fizickim licima podleze plac¢anju poreza po odbitku po stopi od
15%, osim ukoliko postoji zakljuéen Ugovor o izbegavanju dvostrukog oporezivanja sa zemljom
rezidentnosti imaoca Obveznica, u kom slu¢aju se primenjuju odredbe tog ugovora.

Obveznik poreza po odbitku je primalac prihoda od kamate, a Izdavalac, kao isplatilac prihoda, duzan je
da obrac€una, obustavi i uplati porez na propisan nacin javnih prihoda u momentu isplate kamate.

4.15.  Ukljucivanje na regulisano trziste

Izdavalac ¢e po okon&anju emisije podneti zahtev za uklju¢enje Obveznica u trgovanje na regulisano
trziSte Beogradske berze, segment Open Market.

4.16. Investitori kojima se nude Obveznice

Javni poziv za kupovinu Obveznica upucéuje se domacim i stranim pravnim licima, kao i punoletnim
domadim i stranim fizickim licima.

417. Prag uspesnosti emisije

Ponuda ¢e se smatrati uspeSnom i Obveznice ée biti izdate ukoliko prilikom primarnog trgovanja bude
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prodato najmanje 70% emisije, odnosno najmanje 700.000 komada obveznica.
4.18. Prodaja obveznica

Primarno trgovanje duzni¢kim hartijama od vrednosti bi¢e organizovano na Beogradskoj berzi, u skladu
sa Pravilima poslovanja Beogradske berze, metodom preovladujuée cene.

Datum primarnog trgovanja bi¢e objavljen na internet stranicama Beogradske berze i lzdavaoca,
najmanje pet (5) dana pre zakazanog datuma primarnog trgovanja.

Primarno trgovanje Obveznicama bi¢e otvoreno na zakazani datum i vreme odrzavanja aukcije i trajaée
jedan (1) trgovacki dan, od trenutka otvaranja aukcije do njenog zatvaranja. Trgovacki dan predstavlja
dan koji je odreden kao radni dan od strane CRHoV-a, Beogradske berze i poslovnih banaka u Republici
Srbiji.

Postupak u€es¢a na aukciji za primarno trgovanje Obveznicama detaljnije je opisan u tacki 4 Dokumenta
o hartijama od vrednosti.

Minimalna koli¢ina u nalogu za kupovinu na primarnom trgovanju iznosi 100 komada.
5. Kljucni rizici u vezi sa hartijama od vrednosti

Rizik prikladnosti i podobnosti Obveznica

Svaki potencijalni investitor u Obveznice mora proceniti prikladnost ove investicije u skladu sa sopstvenim
okolnostima.

Redosled u naplati potrazivanja u slu¢aju stecaja

U slucaju stecaja lzdavaoca, potrazivanja na osnovu Obveznica od strane poverilaca bila bi svrstana u
treci isplatni red i isplaéena po principu pro-rata, u skladu sa Zakonom o stecaju.

Rizik inflacije

Rizik inflacije je verovatnoéa da ¢ée doéi do neolekivane promene inflatornih kretanja koja nisu bila
predvidena u trenutku kupovine. U tom slu€aju dolazi do obezvredenja realnog kamatnog prihoda
(kupona), a ako inflacija postane ve¢a od kuponske stope, realni kamatni prihod postaje negativan.

Rizik prevremenog otkupa

Izdavalac ima pravo da pocev od Cetvrte godine od Dana izdavanja izvrsi prevremeni otkup Obveznica.
Odluka o ostvarivanju prava na prevremeni otkup je diskreciono pravo lzdavaoca. U slu€aju da Izdavalac
odluci da realizuje pravo prevremenog otkupa, investitori mogu biti izloZeni riziku reinvestiranja ostvarenih
sredstava pre ocekivanog roka, $to posebno moze negativno uticati na trziSnu vrednost Obveznica u
periodu u kojem lzdavalac ima pravo na prevremeni otkup.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti predstavlja opasnost da investitor ostvari gubitak na prodaji Obveznica zbog
nemogucnosti lake i brze prodaje, tj.nedovoljne likvidnosti trzista obveznica.

Rizik promenljivosti trZiSne cene Obveznica

Kupci Obveznica izlozeni su riziku promene trziSne cene Obveznica u sluaju prodaje pre Datuma
dospecéa.
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Rizik dodatnog zaduzenja

Izdavalac nema ograni¢enja u dodathom zaduzivanju i davanju jemstava, odnosno garancija za obaveze
trecih lica.

Dodatno zaduzivanje ili davanje jemstava, odnosno garancija u buduénosti moze negativno uticati na
cenu Obveznica i sposobnost Izdavaoca da uredno ispunjava svoje obaveze u vezi sa Obveznicama.

Rizik povezan s finansiranjem ulaganja u Obveznice pozajmljenim sredstvima
Ukoliko se ulaganje u Obveznice finansira zajmom ili kreditom, kao i drugim vidom zaduzivanja, investitor
mora prilikom izraunavanja povrata od ulaganja uzeti u obzir i troSkove kredita, kao i drugog vida

zaduzivanja.

Finansiranje ulaganja u Obveznice kreditom ili drugim vidom zaduzivanja moze znacajno povecati rizik
ulaganja.

Rizik promene propisa i prakse nadleznih organa

U bilo kom trenutku nakon dana sadinjavanja i objavljivanja ovog Prospekta moze doéi do izmene
relevantnih propisa, kao i promena u dosadasnjoj praksi nadleznih organa, $to moze imati negativan uticaj
na Obveznice i investiranje u Obveznice.

Rizik povezan s oporezivanjem prihoda ostvarenih ulaganjem u Obveznice

Prihodi od kamata iz Obveznica i kapitalna dobit ostvarena njihovim sekundarnim trgovanjem su predmet
oporezivanja, tako da je moguée da se u razdoblju do dospeéa Obeznica poreski tretman ulaganja u
Obveznice promeni na nadin koji moze bitho umanijiti o€ekivani prihod.

Rizik potpune ili delimiéne nemogucnosti isplate obaveza kupcima Obveznica

Kupci Obveznica izloZeni su riziku da Izdavalac ne moze u celini ili delimi€no da isplati kamatu i glavnicu
po dospecdu.

Rizici povezani sa uklju¢ivanjem i trgovanjem Obveznicama na regulisanom trzistu

U slu€aju da ne dode do uklju¢ivanja Obveznica na Open market segment regulisanog trziSta Beogradske
berze, investitori ne bi bili u mogucnosti da kupe ili prodaju Obveznice na regulisanom trzistu.

Pored toga, znacajni poremecaji uslova na trzistu, regulatorne mere ili tehnicki i drugi problem mogu da
ometu ili privremeno zaustave trgovanje uklju¢enim Obveznicama i time spre¢e zakonite imaoce
Obveznica da ih prodaju u kratkom roku i/ili po fer ceni.

Srpsko trziste kapitala
Trziste kapitala u Srbiji belezi napredak od svog uspostavljanja do danas, ali je joS uvek nedovoljno

razvijeno i karakteriSe ga nizak nivo likvidnosti, $to moze imati uticaj na rizik promenljivosti trziSne cene i
rizik likvidnosti.

6. Lica odgovorna za tacnost i potpunosti informacija u Skracenom postupku

Izdavalac je odgovoran za nastalu Stetu u slu¢ajevima kada je Skraéeni prospekt pogresan, netacan ili
dovodi u zabludu kada se €ita zajedno sa drugim delovima Prospekta.

Lica odgovorna za potpunost i taénost informacija u Skraéenom prospektu su:
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e lzdavalac:
DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE BETON PLUS DOO, BEOGRAD (NOVI
BEOGRAD)
Savski Nasip 1-3, Belgrade
Matiéni broj: 17421077
PIB: 101851897

o Direktor:
Dusan Milosavljevi¢
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GLAVA Il - INFORMACIJE O IZDAVAOCU (DOKUMENT O REGISTRACJI)

1. Odgovorna lica, Informacije o tre¢im stranama, struéni izvestaji i odobrenja
nadleznog organa

1.1. Lica odgovorna za informacije sadrzane u Dokumentima o registraciji
Lica odgovorna za potpunost i taénost informacija u Dokumentu o registraciji su:

e |zdavalac:
DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE BETON PLUS DOO, BEOGRAD (NOVI
BEOGRAD)
Savski Nasip 1-3, Belgrade
Maticni broj: 17421077
PIB: 101851897

e Direktor:
Dusan Milosavljevi¢

1.2. Izjava odgovornih lica

Lica odgovorna za informacije sadrzane u ovom Dokumentu o registraciji izjavljuju:

Preduzevsi sve potrebne mere, izjavljujemo da su, prema na$im saznanjima, informacije u Dokumentu
o registraciji u skladu sa ¢injenicama, kao i da nisu izostavljene &injenice koje bi mogle da uti¢u na

istinitost i potpunost Prospekta.
N A 0O ¢
Mb\o\o‘ cq/VMbQng}q QA’\

) Dusgan Milosavljevié
DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE BET

0 9 J
e\gﬁjgﬁg ' BEOGRAD

1.3. Izjave i izvestaji stru¢njaka
Procena kreditnog rejtinga Izdavaoca i Obveznica izvréena je od strane rejting agencije Scope Ratings

GmbH. Izvestaj o kreditnom rejtingu Scope Ratings GmbH dostupan je na Scope assigns first-time issuer
rating of B-/Stable to Beton Plus d.o.0. | Scope Ratings | European Rating Agency.

1.4. Potvrda u vezi sa Informacijama koje poti¢u od treée strane
Dokumenata koja su u ovaj Prospekt ukljuéena pozivanjem, sadrze informacije koje poti¢u od treéih lica.
U vezi sa emisijom Obveznica Izdavalac je koristio usluge sledeéih lica:
* NLB Komercijalna banka AD Beograd je angaZovana u svojstvu agenta emisije,
e KPMG DOO Beograd je sproveo finansijski Due Diligence Izdavaoca,
e Advokatska kancelarija Preradovi¢ - AP Legal je sprovela pravnu analizu Izdavaoca,
e Scope Ratings GmbH — izdao ocenu kreditnog rejtinga Izdavaoca i Obveznica.
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lzdavalac ovim potvrduje da su informacije u ovom Prospektu koje poticu od tre¢e strane tacno
predstavljene i prenete u ovom Prospektu. Izdavalac takode potvrduje da, prema njegovom saznanju i
na osnovu provere informacija objavljenih od strane trecih lica, nisu izostavljene informacije cije bi
izostavljanje rezultovalo time da te informacije budu netacne ili obmanjujuce.

1.5. Izjava u vezi sa odobrenjem od strane Komisije za hartije od vrednosti

Izdavalac ovim izjavljuje:

= da je Dokument o registraciji odobrila Komisija za hartije od vrednosti u funkciji nadleznog organa,
u skladu sa Zakonom o trzistu kapitala;

= da Komisija za hartije od vrednosti potvrduje samo da podaci u Dokumentu o registraciji
odgovaraju podacima iz dokumentacije priloZene uz zahtev za odobrenje objavljivanja Prospekta
i javno dostupnim podacima na koje je upuéeno u ovom dokumentu, ali nije odgovorna za istinitost
i celovitost tih podataka;

= da je Dokument o registraciji sastavljen u skladu sa Zakonom o trzistu kapitala i Pravilnikom o
prospektu.

2. Lica zaduzena za reviziju finansijskih informacija

2.1. Informacija o revizorima

Za reviziju izvesStaja za razdoblje obuhvaéeno prikazanim finansijskim informacijama odgovorna je
Dragana Duri¢, licencirani ovlaséeni revizor nezavisne revizorske ku¢e Grant Thorton d.o.o., Kneginje
Zorke 2 /4, 11000 Beograd.

2.2. Promene revizora tokom razdoblja obuhvaéeno prikazanim finasijskim informacijama

Tokom razdoblja koje je obuhvaceno prikazanim finansijskim informacijama nije doslo do promene
revizora.

3. Faktori rizika

lako je lzdavalac savesno i prema svom najboljem saznanju nastojao da prikaze vazne, predvidive i
uobi€ajene rizike u vezi sa lzdavaocem i njegovim poslovanjem, moguce je da postoje ili da u buduénosti
nastanu i drugi dogadaji ili okolnosti koji su lzdavaocu nepoznati, odnosno koje nije mogao da predvidi, a
koji takode mogu predstavljati rizik u vezi sa Izdavaocem i/ili Ciljnim drustvima i/ili Novom Marera Grupom
i/ili Obveznicama.

Investitorima se preporucuje da detaljno prouce celokupan Prospekt pre dono$enja odluke o ulaganju,
posebno delove koji se odnose na faktore rizika. Izdavalac isti¢e da faktori rizika navedeni u ovom
Prospektu ne obuhvataju sve moguce rizike koje bi investitori trebalo da imaju u vidu prilikom donosenja
investicione odluke.

Dodatno, investitori trebaju da imaju u vidu da se pojedini rizici mogu kombinovati i da njihov zbirni efekat
moze dodatno pojacati ukupan rizik.

Rizici vezani za makroekonomske uslove

Poslovanje lzdavaoca i Ciljnih drustava koncentrisano je u Republici Srbiji. Usporavanje privredne
aktivnosti ili recesija u Republici Srbiji, kao i bilo kakva druga negativha ekonomska kretanja, mogu uticati
na poslovanje |zdavaoca i Nove Marera Grupe na vi$e nacina, ukljuéujuéi i uticaj na prihode, kao i na
poslovni i/ili finansijski polozaj njihovih klijenata i drugih poslovnih partnera. Faktori koji se odnose na

opste ekonomske prilike - uklju€ujuci stopu rasta BDP-a, nivo inflacije, investiciono raspolozenje, strane
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direktne investicije, drzavnu potrosnju, potroSnju domadinstava, stopu nezaposlenosti, dostupnost i cenu
kredita, kao i promene kamatnih stopa - utiC¢u na profitabilnost Izdavaoca i Nove Marera Grupe. Pored
toga, makroekonomska situacija u Republici Srbiji moze biti pod uticajem Sireg ekonomskog okruzenja
u Evropi, kao i globalnih ekonomskih kretanja.

Rizici vezani za ciklicnost gradevinske industrije

Potraznja za gradevinskim materijalom i gradevinskim radovima po svojoj prirodi je cikli¢na i podlozna je
oscilacijama usled makroekonomskih faktora kao S$to su ukupni privredni rast, ulaganja drzave u
infrastrukturu, dostupnost kredita, kamatne stope i inflacija. Svako pogor$anje navedenih uslova,
uklju€ujuci ekonomske padove, smanjenje javnih izdvajanja za infrastrukturu ili usporavanje na trzistima
stambenih i komercijalnih nekretnina, moze uticati na potraznju za proizvodima i uslugama lzdavaoca i
Nove Marera Grupe.

Rizici vezani za fluktuacije cena i promene u dostupnosti sirovina

Poslovanje Izdavaoca i Ciljnih drustava u velikoj meri zavisi od dostupnosti i troSkova sirovina. Cene ovih
sirovina podlozne su znacéajnim varijacijama usled faktora koji su van kontrole lzdavaoca, ukljuujuéi
oscilacije na globalnim trzistima roba, promene u lokalnoj i globalnoj ponudi i potraznji, kao i troSkove
energije i goriva. Pored toga, trziSte cementa u Republici Srbiji je visoko koncentrisano, $to moze uticati
na buducu sposobnost Izdavaoca da obezbedi povoljne uslove nabavke cementa.

Rizici vezani za kreditni rizik kupaca

Prihodi lzdavaoca i Ciljnih drustava izloZeni su rizicima koji se odnose na kasnjenja u plac¢anju,
neizvrSavanje obaveza plaé¢anja ili prevremeni raskid ugovora o kupoprodaji i ugovora o zakupu.
Pogorsanje finansijskog polozaja znacajnih kupaca i zakupaca, kao i nepovoljna kretanja u sektorima u
kojima kupci i zakupci posluju, mogu umanjiti njihovu sposobnost da uredno izvr§avaju svoje finansijske
obaveze prema lzdavaocu i Novoj Marera Grupi.

Rizici povezani sa troSkovima energije

Povecéanje cena elektricne energije i energenata moze uticati na nivo troSkova lzdavaoca i Ciljnih
drustava, a samim tim i na njihov finansijski polozaj i rezultate poslovanja.

Rizici vezani za klju€ni kadar

Izdavalac i Ciljna drustva oslanjaju se na odredeni klju¢ni kadar u upravljackim funkcijama, &iji bi gubitak
mogao imati negativan uticaj na njihovo poslovanje. Zbog toga je neophodno ulagati napore u
zadrzavanje najkvalitetnijeg kadra na svim nivoima kako bi se o€uvala trziSna pozicija. lzdavalac ne
moze garantovati da ¢e biti u mogucénosti da zadrzi celokupan postojeci visi kadar niti da ¢e, kada za tim
postoji potreba,uspeti da angazuju dodatno kvalifikovano osoblje.

Rizici vezani za dostupnost radne snage i troSkove rada

Sposobnost Izdavaoca i Ciljnih drustava da pruzaju svoje usluge u velikoj meri zavisi od dostupnosti
relevantnog kadra, uklju€ujuéi inZenjere za odrzavanje, osoblje za CiS¢enje, obezbedenje, vozale
betonskih miksera i gradevinske radnike. Nedostatak kvalifikovane radne snage, visok stepen fluktuacije
zaposlenih ili poja¢ana konkurencija na trziStu rada mogu dovesti do povecéanja troSkova rada, smanjenja
kvaliteta usluga ili izazvati operativhe poremecaje. Pored toga, povecanja zakonski propisane minimalne
zarade ili promene drugih regulativa u vezi sa troSkovima rada mogu dodatno povecati operativne
troskove.

Rizik likvidnosti i upravljanje izvorima finansiranja

Rizik likvidnosti predstavlja moguc¢nost da Izdavalac moze imati poteSkoca u izmirivanju svojih dospelih
obaveza, istovremeno odrzavajuci neophodan obim i strukturu obrtnih sredstava, kao i dobru kreditnu
sposobnost.
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Valutni rizik

Izdavalac i Ciljna drustva izlozeni su fluktuacijama kursa valuta, $to moze negativno uticati na prihode,
troSkove i profitabilnost. lako je njihovo poslovanje prvenstveno domace i prihodi se ostvaruju u domacoj
valuti, odredene finansijske obaveze su denominovane u stranoj valuti, pretezno u evrima.

Rizik kamatne stope

Rizik kamatne stope predstavlja moguénost negativnog uticaja na rezultate Izdavaoca usled povecanja
kamatnih stopa. Izdavalac i Ciljna drustva izloZeni su ovom riziku kroz finansijske obaveze zasnovane
na kreditima sa promenljivom kamatnom stopom, pri ¢emu znacajno poveéanje kamatnih stopa moze
povecati njihove troskove kamata.

Operativni rizik

Operativni rizik predstavlja moguénost negativhog uticaja na finansijski rezultat usled: nemara
zaposlenih, neadekvatnih internih procedura i procesa, nedovoljnog upravljanja informacijama i drugim
sistemima, kao i nepredvidivih eksternih dogadaja.

Rizici vezani za pravne postupke

Pravni postupci i potrazivanja protiv Izdavaoca i Nove Marera Grupe mogu nastati u redovnom toku
poslovanja. To moze uticati na rezultate poslovanja i finansijski poloZaj, kroz moguce kazne i obaveze
koje proizilaze iz pravnih postupaka.

4. Podaci o izdavaocu

4.1. Poslovno ime lzdavaoca

e Puno poslovno ime Izdavaoca: DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE BETON
PLUS DOO, BEOGRAD

e Skraceni naziv lzdavaoca: BETON PLUS DOO BEOGRAD

4.2. Sediste lzdavaoca, mati¢ni broj, broj izvoda iz odgovarajucéeg registra privrednih
subjekata u koji je Izdavalac upisan

o Sediste Izdavaoca: Savski Nasip 1-3, Beograd (Novi Beograd)
e Mati¢ni broj: 17421077
e lzvodiz APR od 26.12 2025. godine

4.3. Pravni oblik i kontakt infomacije lzdavaoca

e Pravni oblik Izdavaoca: lzdavalac je drustvo sa ograni¢enom odgovorno$¢u u skladu sa
propisima Republike Srbije

e Sediste izdavaoca: Savski Nasip 1-3, Beograd (Novi Beograd)

e Brojevi telefona za informacije u vezi sa Prospektom:
011/2282-887, kontakt osoba Lazar Vujovic¢

o E-mail adresa za informacije u vezi sa Prospektom: beton-bond@mareragroup.rs

¢ Internet stranica lzdavaoca: https://mareraconstruction.rs

Izdavalac skre¢e paznju da, izuzimajuéi finansijske izvestaje Izdavaoca koji su dostupni na internet
stranici Izdavaoca i koji su ukljuéeni u ovaj Prospekt upucivanjem, ostale informacije sadrzane na internet
stranici lzdavaoca nisu deo Prospekta.
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4.4. Datum osnivanja i registracija

Osnivanje lzdavaoca registrovano je 22.11.2002. godine u sudskom registru Privrednog suda u
Beogradu.

Od 28.07.2005. godine Izdavalac je registrovan u APR-u.

Pod sadasnjim poslovnim imenom lzdavalac posluje od 13.04.2007. godine, kada je promena poslovnog
imena registrovana u APR-u.

4.5. Nedavni dogadaji koji su specifi¢ni za lzdavaoca i u zna¢ajnoj meri relevantni za procenu
solventnosti Izdavaoca

Ne postoje nedavni dogadaji specifiéni za Izdavaoca koji su u znacajnoj meri relevantni za procenu
njegove solventnosti, s obzirom na to da nije bilo znacajnih negativnih promena u vezi sa poslovanjem
Izdavaoca, niti dogadaiji koji bi u znatnoj meri uticali na procenu njegove solventnosti.

4.6. Kreditni rejtinzi dodeljeni lzdavaocu na zahtev ili u saradnji sa lzdavaocem u postupku
odredivanja kreditnog rejtinga

Ocenu kreditnog rejtinga lzdavaoca i Obveznica izvrSila je rejting agencija Scope Ratings GmbH koja je
Izdavaocu i Obveznicama dodelila sledeéi rejting:

Rejting Izdavaoca: B-/Stabilan
Rejting Obveznica: (P) B-

Celokupan izvestaj o rejtingu Izdavaoca i Obveznica koji je sacinila rejting agencija Scope Ratings GmbH
je dostupan na internet stranici: Scope assigns first-time issuer rating of B-/Stable to Beton Plus d.0.0. |
Scope Ratings | European Rating Agency

Izdavalac skreée paznju potencijalnim investitorima da je Obveznicama dodeljen preliminarni rejting B-,
Sto znaci da ¢e agencija Scope Ratings GmbH nakon realizacije emisije Obveznicama dodeliti rejting koji
¢e biti javno objavljen.

4.7. Opis ocekivanog nacina finansiranja delatnosti lzdavaoca

Pored izdavanja Obveznica, Izdavalac ¢e svoje aktivnosti finansirati iz redovnih prihoda i kreditnih linija
banaka.

5. Pregled poslovanja

5.1. Osnovne delatnosti
Beton Plus

Beton Plus je drustvo specijalizovano za proizvodnju gotovog betona, koje posluje u okviru MPM Grupe.
Beton Plus upravlja sa tri fabrike betone (sve proizvodaca Liebherr), koje omogucéavaju ukupni proizvodni
kapacitet od priblizno 360 m?3na sat.

Transportni vozni park sastoji se od 36 kamiona-mes$alica (kapaciteta od 9 do 12 m®) i 9 pumpi za beton
(proizvodada Putzmeister i Liebherr) sa dometom od 24 do 56 metara. S obzirom na prirodu svezeg
betona, koji se mora ugraditi ubrzo nakon proizvodnje, Beton Plus odrzava radijus isporuke od priblizno
40 do 60 kilometara od proizvodnog pogona. Beton Plus poseduje sopstvenu laboratoriju za ispitivanje i
kontrolu kvaliteta sirovina i gotovog betona, koja posluje pod nadzorom Instituta za ispitivanje materijala
ad Beograd.
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Proizvodni asortiman lzdavaoca obuhvata:

e Standardni beton: najéesce koriséen tip betona (dostupan u klasama ¢vrstoée od C12/15 do
C50/60), koji se ugraduje direktno iz mikser-kamiona.

e Pumpani beton: namenjen projektima koji zahtevaju ugradnju betona pomoc¢u pumpe (dostupan
u klasama ¢vrstoce od C16/20 do C50/60 i vise).

e Specijalni beton: razvijen i u skladu sa specificnim zahtevima (npr. beton otporan na delovanje
mraza, vodonepropusni beton i samougradujuéibeton).

Pumpani beton ¢&ini vecinu prodaje drustva Beton Plus.

MPM Grupa

Izdavalac je ¢lan MPM Grupe, koja obuhvata viSe poslovnih segmenata koji zajedni€ki pokrivaju
celokupan ciklus razvoja nekretnina, od proizvodnje materijala, inZzenjeringa i izgradnje do upravljanja
nepokretnostima. Glavne oblasti poslovanja MPM Grupe ukljuéuju:

e Upravljanje nekretninama: tehni¢ko i komercijalno upravljanje nepokretnostima Sirom Srbije,
uklju€ujuci usluge CiS¢enja i obezbedenja, kao i tehni¢ko odrzavanje.

o Fleksibilni kancelarijski prostori: upravljanje mrezom coworking i servisiranih kancelarija koje pruzaju
savremena resenja radnog prostora pod brendom Desk&More.

e Gradevinarstvo i inZenjering: izvodenje komercijalnih i infrastrukturnih projekata, uz podrsku interne
proizvodnje betona, logistike i usluga na gradilistu.

Pored navedenog drustvo Marera Green koje je u trenutku sacinjavanja ovog Prospekta sestrinsko
drustvo MPM Grupe a koje ¢e u toku 2026. godine nakon sticanja 100% udela od postojeéeg vlasnika
drustva Marera Property Management Limited, Kirar postati deo Nove Marera Grupe bavi se
koordinacijom inicijativa odrzivosti i programa energetske efikasnosti u upravljanju nepokretnostima,
uklju€ujuci ugradnju solarnih panela, podnoSenje zahteva za sertifikate energetske efikasnosti i
sprovodenje mera energetskog menadzmenta.

Nova Marera Grupa

Po zavrsetku procesa akvizicije Ciljnih drustava i izlasku drustva RWM Holdings Limited, Limasol, Kipar
iz vlasni¢ke strukture drustva Marera Property Management biée sprovedena statusna promena
pripajanja u kojoj ¢e drustva Marera Construction, Marera Property Management i Marera Services biti
pripojena Izdavaocu. Dodatno, lzdavalac ¢e steci vlasnistvo 100% udela u drustvu Marera Green od
drustva Marera Property Management Limited, Kipar uz naknadu koja je jednaka visini upisanog i
uplac¢enog osnovnog kapitala drustva Marera Green koji iznosi 1.000,00 RSD.

U zavr$noj fazi procesa konsolidacije, lzdavalac ¢e osnovati novo drustvo u svom stoprocentnom
vlasniStvu, na koje ¢e preneti svoje poslovanje u oblasti betona i kao i kreditne obaveze prema Erste
Banci a.d. Novi Sad nakon ¢ega ¢e Izdavalac postati holding drustvo Nove Marera Grupe.

Radi izbegavanja sumnje, u slu¢aju da ne dode do realizacije akvizicije Ciljnog drustva Brigate, navedeno
privredno drustvo nece biti deo Nove Marera Grupe.

5.2. Glavna trzista

Beton Plus posluje na trzistu gotovog betona u Republici Srbiji. Aktivnosti drustva pretezno su
koncentrisane u Beogradu i njegovoj iroj okolini, usled ograni€enja u transportu svezeg betona, odnosno
Cinjenice da se svez beton mora ugraditi u strogo definisanom vremenskom okviru pre nego $to izgubi
obradivost.

L 7~3

36 od 60



BetcnPlus Prospekt emisije korporativnih obveznica

Prodajna strategija Beton Plus-a prvenstveno je usmerena na snabdevanje velikih stambenih projekata
u Beogradu, uz povremeno pruzanje usluga i za zna€ajne komercijalne projekte i javne infrastrukturne
projekte. Segment stambenih nekretnina u Srbiji belezi kontinuirani rast tokom prethodnih godina,
podstaknut urbanizacijom, promenama zivotnih standarda i ograni¢enom ponudom savremenih
stambenih prostora. Proseéne cene stambenih nekretnina u Beogradu i drugim regionalnim centrima
beleZe stabilan rast, Sto odrazava snazne fundamentalne faktore traznje.

Neki od znacajnih projekata tokom ¢ije je izgradnje drustvo Beton Plus isporucivalo beton obuhvataju:
stambene komplekse Skyline, Central Garden, K-District, Landmark Residence, Belgrade Waterfront,
Soul (faze 1 i 2), trzni centar Galerija, poslovnu zgradu USée Tower 2, zgradu Americke ambasade u
Beogradu, Hotel Hilton u Beogradu, kao i Most na Adi. Primarna ambicija rasta Izdavaoca, u segmentu
proizvodnje betona, usmerena je na regionalno Sirenje van Beograda, sa fokusom na sekundarne
gradove, uklju€ujuéi Novi Sad i Nis.

Pored toga, nakon okonéanja akvizicije Ciljnih drustava, lzdavalac ¢e razmotriti postepeno Sirenje na
susedna trzista - pre svega Hrvatsku i Sloveniju - gde potraznja za profesionalnim uslugama upravljanja
projektima sa nekretninama znacajno prevazilazi lokalnu ponudu. Ova trziSta karakteriSu sli¢ni obrasci
urbanog razvoja, Sto predstavlja priliku za replikaciju vertikalno integrisanog poslovnog modela i
koris¢enje operativnih sinergija ostvarenih u Republici Srbiji.

6. Organizaciona struktura

6.1. Prikaz organizacione strukture MPM Grupe

Beton Plus je zavisno drustvo u stoprocentnom vlasnistvu drustva Marera Construction, koje je, sa svoje
strane, zavisno drustvo u stoprocentnom vlasni$tvu drustva Marera Property Management.

Organizaciona struktura MPM Grupe, na dan odobrenja ovog Prospekta, prikazana je u nastavku.

Marera Property Management Limited RWM Holdings

Marera Services

SERBIA | CYPRUS

Marera Green

o 10% 100%
Marera Coworking § S Marera Cleaning
MG Solar Park |
100% 100%
Marera Remont B S < Coreside
100% 100%
r r r
— Distillate Age Marera Guard Eurosecurity
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Accounting &
Marera Construction — Payroll 247
100% > Clean Cholce
100 (in liquidation)

BETON PLUS
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Pregled Ciljnih drustava

Brigate

Cilino drustvo Brigate, osnovano 2011. godine, posluje kao generalni izvodaé radova, pruzajuci usluge u
oblasti izvodenja grubih gradevinskih radova, zavr$nih radova, kao i kompletne realizacije gradevinskih
projekata po sistemu ,klju¢ u ruke®. Portfolio Ciljnog drustva Brigate obuhvata stambene, poslovne,
hotelske i me$ovite projekte, sa ukupno realizovanom bruto gradevinskom povr§inom veéom od 770.000
m?2, rasporedenom na viSe od 40 gradiliSta na teritoriji Republike Srbije.

Ciljno drustvo Brigate zaposljava kvalifikovani i iskusni tehnic¢ki kadar, kao i projektne i inzenjerske timove
osposobljene za realizaciju visokogradnje i slozenih konstrukcionih projekata. Ciljno drustvo Brigate
takode posluje putem zavisnog drustva u Saveznoj Republici Nemackoj, u okviru kojeg se gradevinski
ugovori izvr§avaju angazovanjem lokalno zaposlenog osoblja, u skladu sa vazeéim propisima.

U 2023. godini, Ciljno drustvo Brigate je ostvarilo EBITDA marzu od 8,1%, a u 2024. godini EBITDA
marzu od 8,2%. Ciljno drustvo Brigate raspolaze svim neophodnim tehni¢kim licencama, odobrenjima i
mehanizacijom potrebnim za obavljanje delatnosti generalnog izvodaca, ¢ime se obezbeduje puna
uskladenost sa vaze¢im propisima, standardima i tehni¢kim normativima Republike Srbije u oblasti
gradevinarstva.

Ocekuje se da ce sticanje Ciljnog drustva Brigate, ukoliko transakcija sticanja 100% udela u tom
drustvu bude realizovana, dodatno unaprediti interne gradevinske kapacitete MPM Grupe, kroz
proSirenje struénosti u oblasti generalnog izvodenja radova, stati¢kog i konstrukcionog inZzenjeringa, kao
i realizacije velikih i tehni¢ki zahtevnih gradevinskih projekata.

City Road Group

Cilino drustvo City Road Group, osnovano je 2007. godine, specijalizovano je za niskogradnju, zemljane
radove i izgradnju infrastrukturnih objekata. Ciljno drustvo City Road Group obavlja radove na iskopima,
temeljenju, izgradnji saobracajnica i asfaltiranju, kao i radove na ru$enju objekata i pripremi gradilista.
Poslovanje je podrzano savremenim voznim i gradevinskim parkom, ukljuujuci teSku gradevinsku
mehanizaciju i transportna sredstva, koja se odrzavaju u okviru sopstvenih servisnih i logisti¢kih
kapaciteta.

Cilino drustvo City Road Group poseduje sertifikate u skladu sa standardima ISO 9001, ISO 14001 i
OHSAS 18001, ¢ime se obezbeduje uskladenost sa zahtevima u pogledu sistema upravljanja kvalitetom,
zastite Zivotne sredine i bezbednosti i zdravlja na radu.

U 2023. godini, Ciljno drustvo City Road Group je ostvarilo EBITDA marzu od 26,1%, a u 2024. godini
EBITDA marzu od 34,7%, $to je rezultat efikasnog kori§éenja mehanizacije i kontinuiranog izvrsenja
ugovorenih poslova. Reference Ciljnog drustva City Road Group obuhvataju infrastrukturne i komercijalne
projekte realizovane za narucioce iz javnog i privatnog sektora na teritoriji Republike Srbije.

Ocekuje se da ¢e sticanje Ciljnog drustva City Road Group dodatno ojacati postojece interne kapacitete
u oblasti zemljanih radova, pripreme gradilista i projektne logistike, uklju€ujuéi raspolaganje teSkom
gradevinskom mehanizacijom i sopstvenim transportnim voznim parkom.

Marera Properties

Cilino drustvo Marera Properties, osnovano 2009. godine, predstavlja srpsku investicionu, razvojnu i
holding kompaniju u oblasti nekretnina. Ciljno drustvo Marera Properties je fokusirano na sticanje, razvoj,
davanje u zakup i dugoroéno upravljanje komercijalnim nepokretnostima na teritoriji Republike Srbije.

Postojeci portfolio nepokretnosti Ciljnog drustva Marera Properties, koji se drzi putem 12 zavisnih
drustava (MP Zavisna drustva), u stoprocentnom vlasnistvu obuhvata priblizno 178.000 m? poslovnog,
maloprodajnog i industrijskog prostora. Kancelarijski segment portfolija €ini priblizno 67.000 m? i usmeren
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je na prestizne lokacije u Beogradu i Novom Sadu, uklju€ujuci reprezentativne objekte u uzem gradskom
jezgru, kao Sto su Palata Beograd (Beogradanka) i Kalemegdan Business Center. Komercijalni segment
obuhvata priblizno 36.000 m?, pri ¢emu kljuénu imovinu &ine trzni centar Forum u Nisu i Forum Retall
Park u Zemunu (Beograd). Industrijski segment portfolija obuhvata Industrijski park Pobeda, u blizini
Novog Sada, sa priblizno 78.000 m? bruto povrSine za zakup.

Ciljno drustvo Marera Properties belezZi kontinuirani rast prihoda od zakupa, $to je podstaknuto snaznom
traznjom za kvalitetnim komercijalnim prostorima, kao i ograni¢enom ponudom savremenih kancelarijskih
objekata u istorijskom centralnom delu Beograda. Portfolio se odlikuje gotovo stoprocentnom
popunjeno$éu, $to odrazava stabilnu potraznju zakupaca i izuzetno pozicioniranje osnovnih sredstava.

Portfoliom nepokretnosti u vlasnistvu Ciljnog drustva Marera Properties upravlja MPM Grupa putem
svojih drustava specijalizovanih za upravljanje nepokretnostima i tehni¢ko odrzavanje objekata.

Sticanjem Ciljnog drustva Marera Properties postojeéi portfolio nepokretnosti bi¢e uklju¢en u vlasnic¢ku
strukturu Izdavaoca, ¢ime se obezbeduje puna konsolidacija prihoda od zakupa u finansijskim izvestajima
Izdavaoca.

Pripajanje drustava Marera Construction, Marera Property Management i Marera Services
Izdavaocu

U sledecoj fazi procesa konsolidacije, bi¢e sprovedena statusna promena pripajanja u kojoj ¢e drustva
Marera Construction, Marera Property Management i Marera Services bi¢e pripojena lzdavaocu i
prestace da postoje kao pravna lica, bez sprovodenja postupka likvidacije.

Formiranje Nove Marera Grupe

U zavrsnoj fazi procesa konsolidacije, 1zdavalac ¢e osnovati novo pravno lice u svom stoprocentnom
vlasnistvu, u koje ¢e preneti poslovanje proizvodnje betona i kreditne obaveze prema Erste Banci a.d.
Novi Sad nakon ¢ega &e Izdavalac nastaviti da postoji kao holding drustvo Nove Marera Grupe dija je
struktura prikazana u nastavku. Radi izbegavanja sumnje, u slu¢aju da ne dode do realizacije akvizicije
Ciljnog drustva Brigate, navedeno privredno drustvo nece biti deo Nove Marera Grupe.

Marera Property Management Limited
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6.2. Zavisna drustva

Beton Plus trenutno nema zavisna drustva.
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Nakon: (i) zavrSetka akvizicija Ciljnih drustava: (ii) pripajanja drustava Marera Property Management,
Marera Construction i Marera Service; i (iii) osnivanja drustva u stopostotnom vlasnistvu, u koje ¢e biti
preneto poslovanje proizvodnje betona (Newco), Izdavalac ¢e imati sledeéa zavisna drustva:

1. Ciljno drustvo Marera Properties — 100% udela:
Ciljno drustvo Brigate — 100% udela;

Ciljno drustvo City Road Group — 100% udeo;
Marera Cleaning doo Beograd — 100% udela;
Coreside doo Beograd - 60% udela;

Accounting & Payrol 247 doo Beograd — 100% udela;
Marera Remont doo Beograd — 100% udela;

Marera Guard doo Beograd — 100% udela;

© o N o o bk~ w0 D

Eurosecurity doo Beograd — 100% udela;

10. Marera Coworking doo Beograd- 100% udela;

11. Marera Green, i

12. Newco (BETON BIZ- proizvodnja betona) — 100% udela.

Radi izbegavanja sumnje, u slu¢aju da ne dode do realizacije akvizicije Ciljnog drustva Brigate, navedeno
privredno drustvo nece biti deo Nove Marera Grupe.

6.3. Struktura korporativnog upravljanja

Beton Plus je jedno¢lano drustvo sa ograniéenom odgovornos$éu. Upravljanje drustvom Beton Plus je
organizovano kao jednodomno, §to znaci da su organi Izdavaoca Skupstina (¢iju funkciju obavlja Marera
Construction kao jedini ¢lan Izdavaoca) i jedan direktor koji zastupa lzdavaoca bez ograni¢enja.

7. Informacije o trendovima
7.1. Znacajne promene od datuma poslednjih objavljenih revidiranih finansijskih izvestaja

Izdavalac skreée paznju da je, nakon objavljivanja revidiranih finansijskih izvestaja lzdavaoca za 2024.
godinu, sprovedena statusna promena pripajanja u kojoj je drusStvo BetonBau doo Beograd pripojeno
lzdavaocu. Postupak pripajanja je okon¢an 01.07.2025. godine. Kao posledica pripajanja, lzdavalac je
postao duznik po tri ugovora o kreditu koje je Erste Banka a.d. Novi Sad odobrila drustu Beton Bau doo
Beograd. Iznos preuzetog duga prema Erste Banci a.d. Novi Sad iznosi 15,5 miliona EUR i obezbeden je
zalogom na imovini Izdavaoca, menicama i zalogom na udelu.

7.2. Informacija o trendovima i buduéim okolnostima i dogadajima koji bi mogli bitno uticati
na lzdavaoca u tekuéoj finansijskoj godini

Nisu nastale znacajne nepovoljne promene u oéekivanjima u vezi sa poslovanjem lzdavaoca od datuma
poslednjih objavljenih finansijskih izvestaja, niti su se pojavili zna€ajni novi dogadaji koji bi se razumno
mogli smatrati da imaju materijalno nepovoljan efekat na finansijski polozaj lzdavaoca ili njegovu
sposobnost da izmiruje svoje finansijske obaveze po dospecu.

8. Predvidanja ili procene dobiti

8.1. Predvidanja/procena dobiti
Izdavalac nije radio predvidanja/procene dobiti.
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8.2. Nacela procene dobiti

Videti tacku 8.1.
8.3. 1zjava o predvidanjima/procenama dobiti
Videti tacku 8.1.
9. Organi upravljanja i nadzora
9.1. Clanovi organa upravljanja i nadzora
Izdavalac je drustvo sa ograniéenom odgovornoscéu, €iji je jedini osnivac i vlasnik Marera Construction.

Upravljanje Izdavaocem organizovano je kao jednodomno.

Organi Izdavaoca su Skupstina (€iju funkciju obavlja Marera Construction kao jedini élan Izdavaoca) i
jedan direktor.

Direktor Izdavaoca je Dusan Milosavljevié, koji zastupa drustvo bez ogranienja. Direktor Izdavaoca ne
obavlja funkciju direktora, ¢lana nadzornog odbora ili bilo kog drugog organa upravljanja ni u jednom
drugom privrednom drustvu ili drugom privrednom subjektu.

9.2. Sukob interesa upravnih, rukovodecéih i nadzornih organa

Ne postoji sukob interesa lica navedenih u prethodnoj tac¢ki u pogledu njihovih li¢nih interesa i njihovih
obaveza i duznosti prema lzdavaocu.

10. Vlasnicka struktura
10.1.Vlasnicka struktura izdavaoca / kontrola nad Izdavaocem
Izdavalac je osnovan kao drustvo sa ograniéenom odgovornoscéu Ciji je jedini ¢lan Marera Construction.

Jedini ¢lan drustva Marera Construction je Marera Property Management. Trenutna vlasni¢ka struktura
drustva Marera Property Management prikazana je u dijagramu navedenom u tac¢ki 6 iznad.

10.2.Ugovori koji mogu imati za rezultat promenu kontrole
Ne postoje ugovori koji mogu imati za rezultat promenu kontrole.

11. Finansijski podaci o imovini, obavezama, finansijskom polozaju, kao i dobicima i
gubicima lzdavaoca

11.1.Finansijski podaci o proslom poslovanju
Finansijski izvestaji Izdavaoca za poslovne godine koje se zavrSavaju 31.12.2023. godine i 31.12.2024.
godine, zajedno sa izvestajem nezavisnog revizora, ukljuceni su pozivanjem u Dokument o registraciji i

dostupni su na internet stranici:

https://mareraconstruction.rs/wp-content/uploads/2026/01/2023-Beton-Plus-lzvestaj-revizora-i-
finansijski-izvestaji.pdf

https://mareraconstruction.rs/wp-content/uploads/2026/01/2024-Beton-Plus-lzvestaj-revizora-i-
finansijski-izvestaji.pdf
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11.2. Starost finansijskih informacija

Posledn;ji revidirani pojedinacni finansijski izvestaji lzdavaoca za poslovnu godinu koja se zavrSava
31.12.2024. godine, koji su ukljuéeni pozivanjem u Dokument o registraciji usvojeni su od strane
Skupstine Izdavaoca dana 26.06.2025. godine.

11.3.Finansijski izvestaji

Videti tacku 11.1 gore.

11.4.Revizija finansijski izvestaja koji su ukljuéeni u Dokument o registraciji

11.4.1. Izjava da su godisnji finansijski izvestaji revidirani

Izdavalac potvrduje da su finansijski izvestaji Izdavaoca za poslovnu godinu koja se zavrSava 31.12.2024.
godine, usvojeni od strane Skupstine 1zdavaoca, bili predmet revizije.

11.4.2. Ostali podaci

Ne postoje drugi podaci u Dokumentu o registraciji koji su predmet revizije od strane ovlasc¢enih revizora.

11.4.3. lzvor podataka van revidiranih finansijskih izvestaja

Ovaj Prospekt sadrzi informacije koje nisu deo revidiranih finansijskih izvestaja na koje se upucuje u
ovom Prospektu. Finansijski izvestaji sa stanjem na dan 30.06.2025. godine nisu bili predmet revizije, s
obzirom na to da ne postoji zakonska obaveza revizije polugodi$njih finansijskih izvestaja Izdavaoca.

11.5. Finansijski podaci za razdoblje kra¢e od poslovne godine
11.5.1. Kvartalni i polugodisnji izvestaji
Izdavalac nema obavezu objavljivanja kvartalnih i polugodiSnjih izvestaja, kao i revidiranje istih.
11.5.2. Nerevidirani polugodisnji izvestaji
Nerevidirani Finansijski izvestaj Izdavaoca na 30.06.2025. godine i finansijski izvestaji sa stanjem na dan
30.06.2024. godine dostupni su na internet stranici:

https://mareraconstruction.rs/wp-content/uploads/2026/01/Objedinjeno-Uporedni-pregled-pojedinacnih-
izvestaja-30.06.2025.-30.06.2024.pdf

11.6. Sudski i arbitrazni postupci

11.6.1. Informacije o svim sudskim i arbitraznim postupcima tokom poslednjih 12 meseci koji se
vode protiv Izdavaoca, a koji su imali ili su mogli imati znac¢ajan uticaj na finansijski
polozaj ili profitabilnost Izdavaoca i s njim povezanih lica

U poslednjih 12 meseci ne postoje sudski i arbitrazni postupcu u kojima je lzdavalac tuzeni.

11.7. Znacajna promena finansijskog ili trziSnog polozaja lzdavaoca

11.7.1. Opis svih zna¢ajnih promena finansijskog ili trziSnog polozaja lzdavaoca, odnosno cele
grupe, koje su se dogodile od zavrsetka poslednjeg finansijskog razdoblja za koje su
objavljene revidirane finansijske informacije ili privremene finansijske informacije
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Izdavalac skre¢e paznju da je, nakon objavljivanja revidiranih finansijskih izvestaja Izdavaoca za 2024.
godinu, sprovedena statusna promena pripajanja u kojoj je drustvo BetonBau doo Beograd pripojeno
izdavaocu. Postupak pripajanja je okon¢an 01.07.2025. godine. Kao posledica pripajanja lzdavalac je
postao duznik po tri ugovora o kreditu koje je Erste Banka a.d. Novi Sad odobrila drustu Beton Bau doo
Beograd. I1znos preuzetog duga prema Erste Banci a.d. Novi Sad iznosi 15,5 miliona EUR i obezbeden
je zalogom na imovini Izdavaoca, menicama i zalogom na udelu.

12. Dodatne informacije
12.1. Osnovni kapital

Ukupan osnovni kapital Izdavaoca iznosi 59.532.166,90 RSD i sastoji se od: (i) upisanog i uplaéenog
nov€anog kapitala u iznosu od 297.466,90 RSD koji je uplaéen: a) dana 20.11.2002. godine u iznosu od
151.474,93, RSD i b) dana 20.01.2003. godine u iznosu od 145.991,96 RSD i ii) nenov€anog kapitala u
iznosu od 59.234.700,00 RSD koji je unet 24.09.2007. godine.

12.2. Odluka o osnivanju i statut drustva

Osnivacki akt 1zdavaoca od 09.06.2025. godine dostupan je na internet stranici:
https://mareraconstruction.rs/wp-content/uploads/2026/01/Odluka-o-izmenama-i-dopunama-osnivackog-akia-
BETON-PLUS-DOO.pdf.

Izdavalac kao drustvo sa ograni€éenom odgovornoséu nema statut.

12.3. Ciljevi i delatnost lzdavaoca

PreteZzna delatnost lzdavaoca je 2363 — Proizvodnja gotovog betona. Delatnosti koje je lzdavalac
ovlaséen da obavlja navedene su u €lanu 3. Odluke o osnivanju.

13. Znacajni ugovori
13.1. Pregled znacajnih ugovora
Izdavalac i s njim povezana lica nisu zaklju€ili bilo kakve ugovore, osim ugovora u okviru redovnog

poslovanja, na osnovu kojih bi Izdavalac ili s njim povezana lica mogli imati obaveze ili prava koja bi
znacajno uticala na sposobnost Izdavaoca da ispunjava svoje obaveze po osnovu Obveznica.

14. Dostupni dokumenti
14.1. Izjava o dostupnosti dokumenata

Tokom vazenja Dokumenta o registraciji, sledeéi dokumenti bi¢e dostupni:

Naziv dokumenta Link

https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/0Odluka-o-
izmenama-i-dopunama-osnivackog-|
akta-BETON-PLUS-DOO.pdf
https://mareraconstruction.rs/wp-
content/uploads/2026/01/izvod-o-
registraciji-privrednog-subjekta-BETON-
PLUS.pdfi

3. Odluka broj 3959 o izdavanju prve emisije https://mareraconstruction.rs/wp-

1. Osnivacki akt Izdavaoca od 09.06.2025. godine

2. lzvod iz APR
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dugoroénih dinarskih obveznica od 26.12.2025.
godine

content/uploads/2026/01/odluka-o-

izdavanju-prve-emisije-dugorocnih-

dinarskih-obveznica.pdf

Finansijski izvestaji Izdavaoca za 2024. godinu sa
izvestajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2024-Beton-

Plus-lzvestaj-revizora-i-finansijski-|

izvestaiji.pdf

Finansijski izvestaji Izdavaoca za 2023. godinu sa
izvestajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-Beton-

Plus-lzvestaj-revizora-i-finansijski-

izvestaji.pdf

Uporedni pregled finansijskih izvestaja Izdavaoca
na dan 30.06.2025. godine / 30.06.2024. godine

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/0Objedinjeno-

Uporedni-pregled-pojedinacnih-izvestaja-

30.06.2025.-30.06.2024.pdf

Konsolidovani finansijski izvestaji za 2024. godinu sa
izvestajem nezavisnog revizora za Marera Property
Management doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/Marera-

Property-Management Revizorski-

izvestaj Konsolidovani-

F12024 potpisano.pdf

Konsolidovani finansijski izvestaji za 2023. godinu sa
izveStajem nezavisnog revizora za Marera Property
Management doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-Marera-

Property-Management Revizorski-

izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-|

izvetsaiji.pdf

Konsolidovani finansijski izvestaji za 2024. godinu sa
Izvestajem nezavisnog revizora za Marera Properties

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2024-Marera-

Properties-d.o.0.-Beograd-RevizorskKi-|

izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-

izvestaji.pdf

10.

Konsolidovani finansijski izvestaji za 2023. godinu sa
izvestajem nezavisnog revizora za Marera Properties
doo Beograd

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-Marera-

Properties-d.o.0.-Beograd Revizorski-

izvestaj-i-konsolidovani-finansijski-

izvestaji.pdf

11.

Finansijski izvestaji Brigate doo Beograd za 2024.
godinu sa izveStajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2024-Brigate-

Izvestaj-revizora-i-finansijski-

izvestaji.pdf

12.

Finansijski izvestaji Brigate doo Beograd za 2023.
godinu sa izveStajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-Brigate-

Izvestaj-revizora-i-finansijski-

izvestaji.pdf

13.

Finansijski izvestaji City Road Group doo Beograd
za 2024. godinu sa lzveStajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2024-City-

Road-Group-izvestaj-revizora-i-

finansijski-izvestaiji.pdf

14.

Finansijski izvestaji City Road Group doo Beograd
za 2023. godinu sa lzvestajem nezavisnog revizora

https://mareraconstruction.rs/wp-

content/uploads/2026/01/2023-City-
Road-Group-izvestaj-revizora-i-
finansijski-izvestaji.pdf

15.

Izvestaj o rejtingu od 07.01.2026. godine izdat od
strane Scope GmbH

Scope assigns first-time issuer rating off
B-/Stable to Beton Plus d.0.0. | Scope|

Ratings | European Rating Agency|
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GLAVA IV - DOKUMENT O HARTIJAMA OD VREDNOSTI

1. Svrha, odgovorna lica, informacije o tre¢im stranama, struéni izvestaji i odobrenje
nadleznog organa

1.1. Lica odgovorna za informacije u Dokumentu o hartijama o vrednosti

Za informacije sadrzane u ovom Dokumentu o hartijama od vrednosti odgovorna su sledeéa lica:
a) lzdavalac - DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE BETON PLUS DOO,
BEOGRAD, mati¢ni broj17421077, Savski Nasip 1-3, Beograd.
b) Lice kod Izdavaoca odgovorno za informacije sadrzane u Dokument o hartijama od vrednosti -
Direktor - Dusan Milosavljevic.

Izdavalac i lica odgovorna za sastavljanje ovog prospekta nisu ovlastili drugo lice za davanje podataka i
izjava u vezi sa ponudom Obveznica, ne potvrduju istinitost podataka i izjava drugih lica i ne odgovaraju
za Stetu nastalu usled neovlasé¢eno datih podataka i izjava.

1.2. lzjava lica odgovornih za Dokument o hartijama od vrednosti

U pogledu potpunosti i taénosti podataka u Dokumentu o hartijama od vrednosti, direktor lzdavaoca
izjavljuje:

Preduzevsi sve potrebne mere, izjavljuiem da prema mojim saznanjima, informacije sadrzane u
Dokumentu o hartijlama od vrednosti odgovaraju ¢injenicama, kao i da u Dokumentu o hartijama od
vrednosti nisu izostavljene informacije koje bi mogle uticati na njegov sadrza;.

ﬂ"* "\dc‘qﬂgmﬁo& )

Dugan Milosavljevié <
DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE B

00, BEOGRAD

1.3. lzjava/ izvestaj stru€nog lica

Ocena kreditnog rejtinga Izdavaoca i Obveznica izvr§ena je od strane rejting agencije Scope Ratings
GmbH ¢iji su podaci koriSceni za izradu ovog Prospekta Scope assigns first-time issuer rating of B-/Stable
to Beton Plus d.o.0. | Scope Ratings | European Rating Agency.

1.4. Informacije koje potic¢u od tre¢e strane
Dokumenata koja su u ovaj Prospekt uklju¢ena pozivanjem, sadrze informacije koje poti¢u od treéih lica.

U vezi sa emisijom Obveznica Izdavalac je koristio usluge sledecih lica bez dostupnosti izvestaja:
e NLB Komercijalna banka AD Beograd je angaZovana u svojstvu agenta emisije,
e KPMG DOO Beograd je sproveo finansijski Due Diligence Izdavaoca,

e Advokatska kancelarija Preradovi¢ - AP Legal je sprovela pravnu analizu lzdavaoca.

A
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Dodatno, kao $to je navedeno u tacki 1.3 gore, ocena kreditnog rejtinga lzdavaoca i Obveznica izvr§ena
je od strane Scope Ratings GmbH - izdao ocenu kreditnog rejtinga Izdavaoca i Obveznica.

Izdavalac ovim potvrduje da su informacije koje poti¢u od trecih lica koje su ukljuéene pozivanjem u ovaj
Prospekt, kao i informacije koje poti¢u od napred navedenih stru¢nih lica ta¢no predstavljene i prenete u
ovom Prospektu. lzdavalac takode potvrduje da, prema njegovom saznanju i na osnovu provere
informacija objavljenih od strane trecih lica, nije izostavljena nijedna informacija &ije bi izostavljanje dovelo
do netacnosti ili obmanjujuée prirode tih informacija.

1.5. lzjava lzdavaoca o odobravanju Dokumenta o hartijama od vrednosti

Izdavalac izjavljuje da:

(a) je Dokument o hartijama od vrednosti odobrila Komisija za hartije od vrednosti, u funkciji nadleznog
organa u skladu sa Zakonom o trzistu kapitala;

(b) Komisija za hartije od vrednosti potvrduje samo da podaci u Dokumentu o hartijama od vrednosti
odgovaraju podacima iz dokumentacije prilozene uz zahtev za odobrenje objavljivanja Prospekta i javno
dostupnim podacima na koje ovaj Prospekt upucuje, ali da nije odgovorna za istinitost i celovitost tih
podataka;

(c) se takvo odobrenje ne smatra potvrdom kvaliteta Obveznica na koje se ovaj Dokument o hartijama
od vrednosti odnosi;

(d) investitori sami treba da procene prikladnost ulaganja u predmetne Obveznice;

(e) je Dokument o hartijama sastavljen u skladu sa Zakonom o trzi$tu kapitala i Pravilnikom o prospektu.
1.6. Interes fizi€kih i pravnih lica ukljuéenih u izdavanje / ponudu

Osim interesa Izdavaoca za prikupljanje sredstava izdavanjem Obveznica, ne postoji interes drugih
fizickih ili pravnih lica u vezi sa njihovim izdavanjem i ponudom.

1.7. Razlozi za ponudu, koriS¢enje prikupljenih sredstava i troskovi izdavanja / ponude

A) Koriséenje sredstava

Emisija Obveznica se realizuje sa ciljem prikupljanja sredstava za realizaciju: (a) strateskih akvizicija
100% vlasni¢kog udela u Ciljnim drustavima; (b) finansiranja izlaska drustva RWM Holdings Limited,
Limasol, Kipar, iz vlasnicke strukture Marera Property Management; i (c) podrsku slede¢im inicijativama
i aktivnostima: (i) optimizaciji obrtnog kapitala, $to uklju¢uje finansiranje uskladivanja operativnih sistema,
medukompanijskih procesa i upravljanja novéanim tokovima, kako bi se obezbedila nesmetana vlasni¢ka
i operativna konsolidacija u okviru proSirenog gradevinskog segmenta; i (ii) aktivnostima posveéenim
odrzivosti u poslovanju i ESG koordinaciji.

Najveci deo sredstava prikupljenih prodajom Obveznica (oko 78,4 miliona EUR) bi¢e upotrebljen za
strateske akvizicije Ciljnih drustava od strane lzdavaoca. Iznos od oko 78,4 milion EUR bi¢e rasporeden
na sledeci nacin: oko 29,4% za akviziciju Ciljnog drustva Brigate i Ciljnog drustva City Road Group, oko
57,4% za akviziciju Ciljnog drustva Marera Properties, i oko 13,2% za finansiranja izlaska drustva RWM
Holdings Limited, Limasol, Kipar, iz vlasni¢ke strukture Marera Property Management. U sluéaju da ne
dode do realizacije transakcije akvizicije sticanja 100% udela u Ciljnom drustvu Brigate |zdavalac ¢e
iskoristiti celokupan iznos namenjen za isplatu kupoprodajne cene za smanjenje obaveza prema
bankama koje ¢e doprineti pobolj$anju konsolidovanog bilansa stanja Izdavaoca.
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Preostalih 6,6 miliona EUR lzdavalac ¢e koristiti za podrsku sledec¢im inicijativama i aktivnostima: (i)
optimizaciji obrtnog kapitala, S$to ukljuuje finansiranje uskladivanja operativnih sistema,
medukompanijskih procesa i upravljanja novéanim tokovima, kako bi se obezbedila nesmetana vlasni¢ka
i operativna konsolidacija u okviru prosirenog gradevinskog segmenta; i (ii) aktivnostima posveéenim
odrzivosti u poslovanju i ESG koordinaciji.

Po zavrSetku procesa akvizicije Ciljnih drustava, drustva Marera Construction, Marera Property
Management i Marera Services bi¢e pripojena Izdavaocu. Dodatno, Izdavalac ¢e steci vlasnistvo 100%
udela u drustvu Marera Green od drustva Marera Property Management Limited, Kipar uz naknadu koja
je jednaka visini upisanog i upla¢enog osnovnog kapitala drustva Marera Green koji iznosi 1000,00 RSD.
U zavrSnoj fazi procesa konsolidacije, Izdavalac ¢e osnovati novo drustvo u svom stoprocentnom
vlasnistvu, na koje ¢e preneti svoje poslovanje u oblasti betona i kreditne obaveze prema Erste Banci
a.d. Novi Sad, nakon ¢ega ¢e Izdavalac nastaviti da postoji kao holding drustvo Nove Marera Grupe,
kako je prikazano u tacki 6.1, Poglavlje lll ovog Prospekta.

Radi izbegavanja sumnje, u slu€aju da ne dode do realizacije akvizicije Ciljnog drustva Brigate, navedeno
privredno drustvo nece biti deo Nove Marera Grupe.

B) Troskovi u vezi sa ponudom Obveznica
Troskovi Izdavaoca u vezi sa ponudom Obveznica i njihovim ukljuéenjem na Open Market obuhvataju:
¢ Naknadu Komisiji za hartije od vrednosti za odobrenje jedinstvenog Prospekta;
¢ Naknade Centralnom registru, u vezi sa:
a) dodeljivanjem CFI koda i ISIN broja;
b) upisom emisije na emisioni raun i dodeljivanjem FISN koda;

¢) upisom i prenosom duzni¢kih hartija od vrednosti na racune zakonitih imalaca po DVP
principu;

d) vodenjem registra finansijskih instrumenata aktivnih izdavalaca (godiSnja naknada, plativa na
kvartalnoj osnovi);

o Naknade Beogradskoj berzi za obradu zahteva o spremnosti za ukljuenje i uklju€ivanje na
Open Market segment regulisanog trziSta Beogradske berze.

1.8. Dodatne informacije
1.8.1. Savetnici povezani sa izdavanjem hartija od vrednosti

Savetovanje u vezi sa hartijama od vrednosti obavili su:
o NLB Komercijalna banka AD Beograd u svojstvu agenta emisije,
¢ KPMG DOO Beograd je sproveo finansijski Due Diligence Izdavaoca,
¢ Advokatska kancelarija Preradovi¢ - AP Legal je sprovela pravnu analizu Izdavaoca,

¢ Scope Ratings GmbH je izdao ocenu kreditnog rejtinga Izdavaoca i Obveznica.

1.8.2. Ostale informacije koje su revidirali ili preispitali ovlaséeni revizori

Ne postoje takve informacije.
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1.8.3. Kreditni rejting

Ocenu kreditnog rejtinga lIzdavaoca i Obveznica izvrSila je rejting agencija Scope Ratings GmbH.
Kreditni rejting dostupan je na Scope assigns first-time issuer rating of B-/Stable to Beton Plus d.o.o. |
Scope Ratings | European Rating Agency.

2. Faktoririzika
2.1. Opis znacajnih rizika koji su specificni za ponudene Obveznice

Investitori se pozivaju da, pre donoSenja odluke o ulaganju u Obveznice, detaljno prou¢e ceo Dokument o
hartiama od vrednosti, posebno deo koji se odnosi na rizike. Ovde navedeni faktori rizika po proceni
Izdavaoca predstavljaju najznacajnije, ali ne obuhvataju sve mogucée faktore rizika koji mogu uticati na
odluku o ulaganju u Obveznice.

Dodatno, investitori moraju biti svesni da se prikazani rizici mogu kombinovati, a njihov kumulativni uticaj
moze biti dodatno pojacan.

Rizik prikladnosti i podobnosti Obveznica

Rizik prikladnosti i podobnosti Obveznica zavisi od karakteristika, okolnosti i drugih faktora koji utiu na
svakog pojedinagnog investitora. U tom smislu, svaki potencijalni investitor u Obveznice mora samostalno
proceniti prikladnost ove investicije u skladu sa sopstvenim okolnostima.

Svaki potencijalni investitor bi trebalo da (samostalno ili uz pomo¢ finansijskog i pravnog savetnika):

» poseduje dovoljno znanja i iskustva za detaljnu procenu vrednosti i rizika ulaganja u Obveznice,
kao i svih informacija sadrzanih u ovom dokumentu;

* ima pristup i znanje o potrebnim analiti¢kim alatima za procenu ulaganja u Obveznice i uticaja te
investicije na celokupan svoj investicioni portfolio;

* raspolaze dovoljnim finansijskim sredstvima i likvidno$¢u kako bi mogao da podnese sve rizike
ulaganja u Obveznice;

= U potpunosti razume uslove izdavanja Obveznica;
* bude u stanju da proceni razli€ite scenarije u vezi sa moguéim uticajem ekonomskih, kamatnih i
drugih faktora na ulaganje i da bude u stanju da preuzme pratece rizike.
Redosled u naplati potrazivanja u slu¢aju stecaja

U slucaju stecaja lzdavaoca, potrazivanja zakonitih imalaca Obveznica bi u skladu sa Zakonom o ste€aju
bila svrstana u treéi isplatni red i nakon potpune isplate poverilaca iz prva dva isplatna reda bila bi
isplacena po pro-rata principu u okviru treéeg isplatnog reda.

Rizik inflacije

Rizik inflacije je verovatnoéa da ¢e doéi do neolekivane promene inflatornih kretanja koja nisu bila
predvidena u trenutku investiranja. U tom slu¢aju dolazi do obezvredenja realnog kamatnog prihoda
(kupona), a ako inflacija postane ve¢a od kuponske stope, realni kamatni prihod postaje negativan.

Rizik prevremenog otkupa

Izdavalac ima pravo da poc€ev od &etvrte godine od Dana izdavanja izvrsi prevremeni otkup Obveznica.
Odluka o ostvarivanju prava na prevremeni otkup je diskreciono pravo lzdavaoca. U slu€aju da lzdavalac
odluci da realizuje pravo prevremenog otkupa, investitori mogu biti izloZeni riziku reinvestiranja ostvarenih
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sredstava pre oCekivanog roka, $to posebno moze negativno uticati na trziSnu vrednost Obveznica u
periodu u kojem lzdavalac ima pravo na prevremeni otkup.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti predstavlja opasnost da investitor ostvari gubitak na prodaji Obveznica zbog nemogucénosti
lake i brze prodaje, tj. nedovoljne likvidnosti trziSta obveznica.

Rizik promenljivosti trziSne cene Obveznica

Kupci Obveznica izloZeni su riziku promene trziSne cene Obveznica u slu¢aju prodaje pre Datuma
dospeca.

Rizik dodatnog zaduzZenja

Izdavalac nema ograni¢enja u dodatnom zaduzivanju i davanju jemstva, odnosno garancija za obaveze
tre€ih lica. Dodatno zaduzivanje ili davanje jemstava, odnosno garancija u buduénosti moze negativno
uticati na cenu sposobnost Izdavaoca da uredno ispunjava svoje obaveze u vezi sa Obveznicama i cenu
Obveznica.

Rizik povezan s finansiranjem ulaganja u Obveznice pozajmljenim sredstvima

Ukoliko se ulaganje u Obveznice finansira iz sredstava kredita, ili drugim vidom zaduzivanja, investitor
mora prilikom izraCunavanja povrata od ulaganja uzeti u obzir i troskove odnosno kredita odnosno drugog
vida zaduzivanja. Finansiranje ulaganja u Obveznice iz sredstava kredita ili drugog vida zaduzivanja
moze znacajno povecati rizik ulaganja.

Rizik promene propisa i prakse nadleznih organa

U bilo kom trenutku nakon dana sacinjavanja i objavljivanja ovog Prospekta moze doc¢i do izmene
relevantnih propisa, kao i promena u dosadas$njoj praksi nadleznih organa, $to moze imati negativan
uticaj na Obveznice i investiranje u Obveznice.

Rizici povezani s oporezivanjem prihoda ostvarenih ulaganjem u Obveznice

Prihodi od kamata iz Obveznica i kapitalna dobit ostvarena njihovim sekundarnim trgovanjem su predmet
oporezivanja, tako da je moguce da se u razdoblju do Datuma dospeéa poreski tretman ulaganja u
Obveznice promeni na nacdin koji moze bitho umanjati oekivani prihod.

Rizik potpune ili delimi¢ne nemogucnosti isplate obaveza zakonitim imaocima Obveznica

Kupci Obveznica izloZzeni su riziku da Izdavalac ne moze u celini ili delimi€no da isplati kamatu i glavnicu
po dospecu.
Rizik potpune ili delimi¢ne nemogucénosti isplate obaveza po osnovu Obveznica

Kupci Obveznica izloZzeni su riziku da lzdavalac mozda nec¢e moci u potpunosti ili delimiéno da isplati
kupone i glavnicu po dospecu. U sluéaju nemogucnosti plaéanja kupona ($to predstavlja jedan od
Slucajeva povrede obaveze, u skladu sa tackom 3.1.8 Glave IV lzdavalac je predvideo moguénost da
imaoci Obveznica zahtevaju prevremeni otkup.

Rizici povezani sa uklju¢ivanjem i trgovanjem Obveznicama na regulisanom trzistu

U slu€aju da ne dode do uklju€ivanja Obveznica na Open market segment regulisanog trzista Beogradske
berze, investitori nece biti u moguénosti da prodaju Obveznice na regulisanom trzistu.
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Pored toga, znadajni poremecaji uslova na trzistu, regulatorne mere ili tehnicki i drugi problemi mogu da
ometu ili privremeno zaustave trgovanje Obveznicama na regulisanom trziStu i time sprece zakonite
imaoce Obveznica da ih prodaju u kratkom roku i/ili po fer ceni.

Srpsko trziste kapitala

TrziSte kapitala u Srbiji belezi napredak od svog uspostavljanja do danas, ali je jo§ uvek nedovoljno
razvijeno i karakterie ga nizak nivo likvidnosti, Sto mozZe imati uticaj na rizik promenljivosti trziSne cene i
rizik likvidnosti.

3. Uslovi hartija od vrednosti

3.1. Informacije o ponudenim hartijama od vrednosti

3.1.1. Opis vrste i klase hartija od vrednosti koje su predmet ponude

Skupstina Izdavaoca je dana 26.12.2025. godine donela Odluku o izdavanju.

Obveznice se izdaju sa identifikacionim oznakama duzni€kih hartija od vrednosti u smislu Zakona o trzistu
kapitala, i to sa CFl kodom: DBFUDR i ISIN brojem: RSBTPLD04081.

Ukupan obim emisije iznosi 10.000.000.000,00 RSD, podelijeno na 1.000.000 komada Obveznica
pojedina&ne nominalne vrednosti 10.000,00 RSD.

Obveznice nisu obezbedene.

Obveznice se emituju sa fiksnom kuponskom kamatnom stopom od 8% godi$nje i jednokratnim dospeéem
glavnice na Datum dospeca.

Kuponi ¢ée se obra¢unavati i isplaéivati kvartalno, na Datume isplate kupona.

Isplata glavnice biée izvrSena u dinarima na Datum dospeca, kada ¢e Obveznice biti otkupljene po
njihovoj Nominalnoj vrednosti.

Obveznice Ce biti izdate po ceni koja je jednaka Nominalnoj vrednosti, bez ograni¢enja prava prenosa, u
dematerijalizovanom obliku i registrovane u ime zakonitih imalaca u informacionom sistemu Centralnog
registra.

Primarno trgovanje Obveznicama bi¢e organizovano na Beogradskoj berzi, u skladu sa Pravilima
poslovanja Beogradske berze, metodom preovladujuce cene.

Minimalna koli€ina u nalogu za kupovinu na primarnom trgovanju na Beogradskoj berzi iznosi 100
komada.

Ponuda ¢e se smatrati uspesnom i Obveznice ¢e biti izdate ukoliko prilikom primarnog trgovanja bude
prodato najmanje 70% emisije, odnosno najmanje 700.000 komada obveznica.

3.1.2. Propisi na osnovu kojih su hartije od vrednosti izdate

Obveznice se izdaju u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima, Zakonom o trziStu kapitala i Pravilnikom
o prospektu.

Prospekt sadrzi informacije propisane Poglavljem IV Zakona o trzistu kapitala i Pravilnikom o prospektu.

3.1.3. Vrstai oblik hartija od vrednosti

Obveznice se izdaju kao registrovane hartije od vrednosti.
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Obveznice se izdaju kao dematerijalizovani finansijski instrumenti i registrovane su kao elektronski zapisi
na racunu finansijskih instrumenata u Centralnom registru.

3.1.4. Valuta izdavanja hartija od vrednosti

Valuta obveznica je srpski dinar (RSD).

3.1.5. Relativna nadredenost hartija od vrednosti u strukturi kapitala u slu¢aju nesolventnosti

Obveznice predstavljaju direktnu, neobezbedenu obavezu lzdavaoca.

Obaveze lzdavaoca po osnovu Obveznica nisu obezbedene sredstvima obezbedenja ili osiguranja
plac¢anja i imaju jednak rang sa svim ostalim sadasnjim i buduc¢im neobezbedenim obavezama lzdavaoca.

Izdavalac zadrzava pravo da izda i druge hartije od vrednosti i da preuzima nove obaveze koje su prema
isplatnom redu ravnopravne ili nadredene Obveznicama.

Obveznice nisu zamenljive, odnosno ne daju pravo na njihovo pretvaranje u akcije, niti pravo zamene za
akcije, kao ni pravo prvenstva pri upisu akcija ili nekog drugog finansijskog instrumenta.

3.1.6. Opis prava koja proizilaze iz hartija od vrednosti

Prava iz Obveznica pripadaju njihovim zakonitim imaocima.

Zakonitim imaocima Obveznica smatraju se lica iz ¢lana 5. Zakona o trziStu kapitala. Imalac Obveznica
je lice €ije je ime upisano u dematerijalizovani racun hartija od vrednosti u CRHoV-u, na kojem su upisane
Obveznice, odnosno lice koje se, u skladu sa primenljivim propisima, smatra zakonitim nosiocem, iako
Obveznice nisu upisane na ra¢un hartija od vrednosti koji glasi na njegovo ime (npr. kastodi racun ili zbirni
racun).

Osnovna prava zakonitih imalaca Obveznica su:
e Pravo naisplatu glavnice na Datum dospeca,
e Pravo naisplatu kupona na Datume pla¢anja kupona,

e Pravo na prevremeni otkup Obveznica na zahtev zakonitih imalaca u ukoliko nastupi Slu¢aj
povrede obaveza.

Kuponska kamatna stopa je fiksna i iznosi 8% godisnje.

Kuponi se ispla¢uju na Datume pla¢anja kupona, osim u slu¢aju isplate poslednjeg kupona, koji ¢e biti
isplacen na Datum dospeca.

Sva plaéanja moraju biti izvrSena na Datum isplate kupona ili Datum dospeca, kako je primenljivo,
zakonitim imaocima Obveznica koji su registrovani u Centralnom registru, na kraju radnog dana na Datum
preseka, osim ukoliko taj dan nije radni dan (odreden kao radni dan Centralnog registra i poslovnih banaka
koje posluju u Republici Srbiji), u kom slu¢aju isplata ¢e biti izvrSena prvog narednog radnog dana nakon
relevantnog Datuma isplate kupona ili Datuma dospeca.

U slu€aju kasnjenja u isplati kamate i/ili glavnice, zakoniti nosioci imaju pravo na zakonsku zateznu
kamatu po stopi zakonske zatezne kamate vazece u Republici Srbiji na dan obrauna zatezne kamate.

Kupon se obracunava u iznosu koji predstavlja ¥ godiSnje kamatne stope od 8% odnosno 2% od
nominalne vrednosti obveznice po svakom kuponskom periodu i isti je za sve kuponske periode. Za
obragun pripisane kamate, kao i drugih obra¢una kamate po danima izmedu dva kupona, primenjuje se
konvencija obraduna dana 30/360.

U slu¢aju da Datum isplate kupona pada na neradni dan u Republici Srbiji, isplata kupona vrsi se prvog
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narednog radnog dana (odredenog kao radni dan Centralnog registra i poslovnih banaka u Republici
Srbiji). Ukoliko je Datum isplate kupona pomeren zbog neradnog dana, iznos kupona neée biti uve¢an
zbog toga.

Isplata glavnice i kupona vrSice se putem Centralnog registra u skladu sa procedurom propisanom
Pravilnikom o poslovanju Centralnog registra, koja ¢e biti na snazi u vreme relevantnog placanja.

Potrazivanja od lzdavaoca po osnovu kupona na Obveznice zastarevaju u roku od 3 (tri) godine od
datuma utvrdenog kao Datum isplate kupona. Potrazivanja od Izdavaoca po osnovu glavnice Obveznica
zastarevaju u roku od 5 (pet) godina od Datuma dospeca.

Obveznice su slobodno prenosive, a nosilac moze raspolagati njima bez ikakvih ograni¢enja, sto ukljuc¢uje
i moguénost uspostavljanja zaloznog prava na Obveznicama, u skladu sa vazeéim propisima.

3.1.7. Informacija o promenljivoj kamatnoj stopi

Nije primenijivo.

3.1.8. Datum dospec€a, plan amortizacije, postupci otplate i vremenski raspored pla¢anja

Ne postoji plan otplate glavnice (amortizacije), veé se celokupan iznos glavnice pla¢a na Datum dospeca.
Prevremeni otkup na zahtev zakonitih imaoca usled nastanka Slucaja povrede obaveza

Zakoniti imaoci obveznica imaju pravo da zahtevaju prevremeni otkup Obveznica ukoliko nastupi jedan
od sledeci Slu¢ajeva povrede obaveza: (A) kasnjenje u isplati dospelog kupona pri éemu takvo kasnjenje
traje duze od trideset (30) dana raCunajuéi od relevantnog Datuma plaéanja kupona, s tim da se takvo
kasnjenje nece smatrati Slu¢ajem povrede obaveza ukoliko: (i) je do kasnjenja doslo iskljucivo usled
administrativnih ili tehni¢kih potedkocéa koje su sprecile prenos nov€anih sredstava od strane lzdavaoca;
ili (i) je 1zdavalac blagovremeno izdao odgovarajuci nalog/instrukciju za prenos i isplatu na relevantni
Datum pla¢anja kupona, ali ista nije izvrSena iz razloga za koje lIzdavalac ne snosi odgovornost, ili (iii) je
Izdavalac ispunio predmetnu obavezu plaéanja pre nego $to primi obavestenje od zakonitog imaoca
Obveznice da je, usled nastupanja Slu¢aja povrede obaveza, zahtevao prevremeni otkup Obveznica koje
poseduje; ili (B) blokada ra¢una Izdavaoca u neprekidnom trajanju od trideset (30) dana, usled ¢ega je
Izdavalac onemogucéen da ispunjava svoje obaveze

U slucaju prevremenog otkupa usled nastanka Slu¢aja povrede obaveza, obaveza prevremenog otkupa
dospeva, u odnosu na svakog zakonitog imaoca Obveznice koji zahteva otkup, u roku od trideset (30)
dana od dana kada je taj imalac Obveznice obavestio |Izdavaoca da namerava da ostvari svoje pravo na
prevremeni otkup. Iznos prevremenog otkupa jednak je Nominalnoj vrednosti i obracunatom, a
neisplacenom kuponu do dana kada se vrsi prevremeni otkup.

U slu€aju kasnjenja u isplati iznosa iz prethodnog stava zakoniti imalac Obveznice ima pravo na zakonsku
zateznu kamatu po stopi zakonske zatezne kamate vazecoj u Republici Srbiji na dan obracuna zatezne
kamate.

Prevremeni otkup Obveznica od strane lzdavaoca

Pocevsi od Dana isplate kupona koji pada na &etvrtu godiSnjicu Datuma izdavanja, l1zdavalac ima pravo,
ali ne i obavezu, da izvrsi prevremeni otkup svih Obveznica po ceni koja je jednaka Nominalnoj vrednosti.
Izdavalac moze ostvariti opciju prevremenog otkupa Obveznica pod uslovom da je zakonitim imaocima
Obveznica na odgovarajuc¢i nacin saopstio svoju odluku o koriséenju prava na prevremeni otkup
najkasnije 30 dana pre planiranog datuma prevremenog otkupa, koji u svakom slué¢aju mora biti Datum
isplate kupona. Odgovaraju¢im obavestenjem o odluci Izdavaoca o kori§€enju prava prevremenog otkupa
smatra ¢e se objava lzdavaoca koja ¢e biti objavljena na internet stranici Centralnog registra i Beogradske
berze. Radi izbegavanja sumnje, prvi datum kada lzdavalac moze ostvariti pravo na prevremeni otkup
Obveznica jeste Datum isplate kupona koji pada na €etvrtu godi$njicu Datuma izdavanja.
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Izdavalac moze u bilo kom trenutku kupovati Obveznice na regulisanom trzistu hartija od vrednosti ilina OTC
trzistu.

U skladu sa Zakonom, Obveznice koje je otkupio Izdavalac mogu biti ponistene.

3.1.9. Podatak o prinosu

Kuponska kamatna stopa je fiksna i iznosi 8% na godiSnjem nivou, $to predstavlja godis$nji prinos od
800,00 RSD po jednoj Obveznici.

3.1.10. Zastupanje zakonitih imalaca Obveznica

Nije predvideno postojanje skupstine zakonitih imalaca Obveznica, niti su predvideni drugi nacini
zajednickog zastupanja zakonitih imalaca Obveznica.

3.1.11. Podaci o odlukama na osnovu kojih su Obveznice izdate ili ¢e biti izdate, u slu¢aju
novih izdavanja hartija od vrednosti

Izdavalac nije predvideo nova izdavanja obveznica ili drugih hartija od vrednosti.
3.1.12. Ocekivani datum izdavanja hartija od vrednosti, u slué¢aju novih izdavanja

Izdavalac ne planira nova izdavanja obveznica i/ili drugih hartija od vrednosti.

3.1.13. Ograni¢enja u vezi sa prenosom hartija od vrednosti

Ne postoje ograni¢enja u vezi sa prenosom Obveznica, te zakoniti imaoci mogu slobodno raspolagati
Obveznicama u skladu sa zakonom.

3.1.14. Porezi i druga davanja

U skladu sa Zakonom o porezu na dobit pravnih lica, prihod koji domaca pravna lica ostvaruju po osnovu
kamate, ukljuujuci i kamatu po Obveznicama, ulazi u osnovicu za obracun poreza na dobit. Dobit se
oporezuje po stopi od 15%.

U skladu sa istim Zakonom, isplata kamate po Obveznicama stranim pravnim licima podleze pla¢anju
poreza po odbitku po stopi od 20%, osim ukoliko postoji zaklju¢en Ugovor o izbegavanju dvostrukog
oporezivanja sa zemljom rezidentnosti zakonitog imaoca Obveznica, u kom slu€aju se primenjuju
odredbe tog Ugovora. Isplata kamate nerezidentnim pravnim licima iz jurisdikcije sa preferencijalnim
poreskim sistemom podleZze placanju poreza na dobit po odbitku od 25%. Lista zemalja sa
preferencijalnim poreskim sistemom utvrdenja je Pravilnikom o listi jurisdikcija sa povoljnijim poreskim
sistemom.

U skladu sa Zakonom o porezu na dohodak gradana, prihod koji fizicka lica ostvare od kamata iz
Obveznica smatra se prihodom od kapitala i oporezuje se porezom po odbitku po stopi od 15%. Isplata
kamata iz Obveznica stranim fizi¢kim licima podleze placanju poreza po odbitku po stopi od 15%, osim
ukoliko postoji zaklju€en Ugovor o izbegavanju dvostrukog oporezivanja sa zemljom rezidentnosti imaoca
Obveznica, u kom slu€aju se primenjuju odredbe tog Ugovora.Obveznik poreza po odbitku je primalac
prihoda od kamate, a Izdavalac Obveznica, kao isplatilac prihoda, duzan je da obracuna, obustavi i uplati
porez na propisan nacin javnih prihoda u momentu isplate kamate.

3.1.15. Ponudac¢ Obveznica koji trazi ukljucenje u trgovanje na uredenom trzistu

Izdavalac ée odmah po okon&anju emisije podneti zahtev za ukljuenje Obveznica u trgovanje na
regulisanom trzistu Beogradske berze, segment Open market.
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4. Podaci o ponudi/ uklju¢enju u trgovanje

4.1. Uslovi, podaci o ponudi, vremenski raspored i postupak prihvatanja ponude

4.1.1. Uslovi ponude

U skladu sa Odlukom o izdavanju Obveznice se emituju javhom ponudom koja se upucuje svim pravnim
licima, kao i punoletnim fizi¢kim licima, kako domadim tako i stranim.

4.1.2. Ukupan iznos izdanja / ponude

Ukupan iznos ponude je 10.000.000.000,00 RSD odnosno 1.000.000 obveznica pojedinaéne nominalne
vrednosti 10.000,00 RSD.

Prilikom primarnog trgovanja nalog za kupovinu Obveznica moZe se ispostaviti sa minimalnom koli¢inom
od 100 komada.

Ponuda ¢e se smatrati uspeSnom i Obveznice ¢ée biti izdate ukoliko prilikom primarnog trgovanja bude
prodato najmanje 70% emisije odnosno najmanje 700.000 komada obveznica.

4.1.3. Period ponude i prodaja

Primarno trgovanje Obveznicama bic¢e organizovano na Beogradskoj berzi u skladu sa Pravilima
poslovanja Beogradske berze metodom preovladujuée cene.

Datum primarnog trgovanja bi¢e objavljen na internet stranicama Beogradske berze i lzdavaoca,
najmanje pet (5) dana pre planiranog datuma primarnog trgovanja.

Primarna prodaja Obveznica bi¢e otvorena na zakazani datum i vreme aukcije i trajaée jedan (1) trgovacki
dan, od trenutka otvaranja aukcije do njenog zatvaranja. Trgovacki dan je dan koji je utvrden kao radni
dan CRHoV, Beogradske berze i poslovnih banaka.

Prilikom primarnog trgovanja nalog za kupovinu Obveznica moZe se ispostaviti sa minimalnom koli¢inom
od 100 komada.

Uslovi i postupak za u¢esée u primarnom trgovanju
Zainteresovani investitori mogu ucestvovati u primarnom trgovanju (aukciji) posredstvom investicionih
drustava — ¢lanova Beogradske berze koja pruzaju investicione usluge i obavljaju aktivnosti u vezi sa svim

finansijskim instrumentima, a narocito usluge izvr§enja naloga u ime klijenata.

Spisak investicionih drustava i ovlas¢enih banaka ¢lanova Beogradske berze je dostupan na:
http://www.belex.rs/clanovi/spisak clanova.

Svaki pojedinacni investitor slobodan je da izabere investiciono drustvo preko kojeg ¢e ucestvovati na
aukciji.

Investitori su u obavezi da otvore racun hartija od vrednosti preko izabranog investicionog drustva ili
ovlaséene banke, kao i da obezbede sledecu identifikacionu dokumentaciju:
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Ukoliko je investitor fizicko lice - rezident:

1. Fotokopija liéne karte.

Ukoliko postoji ovlaséeno lice, potrebna je sledec¢a dokumentacija:

1. Ovlaséenje vlasnika hartija od vrednosti punomocéniku za otvaranje rac¢una hartija od vrednosti,
overeno kod javnog beleznika;

2. Fotokopija liéne karte punomocnika;

3. Fotokopija liéne karte vlasnika hartija.

Ukoliko je investitor fizi¢ko lice - nerezident:

Fotokopija pasoSa vlasnika hartija od vrednosti;

Poreski identifikacioni broj (PIB);

Fotokopija liéne karte poreskog punomoénika;

Ovlaséenje vlasnika hartija punomoc¢niku za otvaranje racuna hartija od vrednosti i za
potpisivanje svih naloga po osnovu otvorenog ra¢una hartija od vrednosti, koje mora biti overeno
u Ambasadi ili Konzulatu.

PO~

Ukoliko je investitor pravno lice - rezident:

Registracija pravnog lica kod Agencije za privredne subjekte;

Poreski identifikacioni broj (PIB);

OP obrazac — obrazac overenih potpisa lica koja zastupaju kompaniju;

Kopije liénih karata potpisnika;

Fotokopije licnih karata vlasnika (ako je vlasnik pravno lice, potrebno je nabaviti dokumentaciju i
za njega i tako sve do poslednjeg fizickog lica koje ima bar 25% vlasnistva).

arwON=

Dokumentacija ne sme biti starija od tri meseca.

Ukoliko je investitor pravno lice - nerezident:

1. lzvod iz registra u kome je registrovan;

2. Dokument u kojem su navedeni direktori (ako se ne vidi u izvodu);

3. Dokument u kojem se vidi vlasni¢ka struktura do poslednjeh fizi€kog lica koje ima najmanje 25%
vlasni$tva (ako je direktni vlasnik drugo pravno lice, potrebna je dokumentacija i za njega);

4. Kopije pasosa vlasnika i direktora;

5. Osnivacki akt pravnog lica;

6. Spisak lica ovlaséenih za zastupanje ili ovlaséenje ako lice zastupa punomoénik u Srbiji;

7. Kopije pasosa lica ovlaséenih za zastupanje (ako postoji punomocnik, onda i kopija njegovog

pasos$a);
8. Potvrda o registraciji pravnog lica — nerezidenta kod Poreske upave i PIB.

Sva dokumenta treba da budu overena od strane javnog beleznika i ne starija od tri meseca. Dokumenta
pod rednim brojevima 1 i 2, pored overe javnog beleznika, moraju biti i apostilirana.

Nakon otvaranja vlasni¢kog ra¢una Klijent na dan primarnog trgovanja ispostavlja nalog za kupovinu,
svom brokeru ili investicionom drustvu, sa odredenim elementima za predmetnu hartiju.

Metod trgovanja

Primarno trgovanje se organizuje u skladu sa Odlukom o organizovanju primarnog trgovanja duzni¢kim
hartijama od vrednosti na Beogradskoj berzi i u skladu sa Pravilima poslovanja Beogradske berze,
metodom preovladujuée cene.
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Metod preovladujuée cene
Metod preovladujuée cene sastoji se iz tri faze: predotvaranja, aukcije i trgovanja na zatvaranju.

I.  Predotvaranje je period za ispostavljanje naloga u sistem trgovanja Berze i sastoji se iz dve
podfaze:

1. Prijem naloga u sistem za trgovanja Berze;

2. Random period — period u kojem se moze vrsiti samo prijem naloga u sistem za trgovanje,
bez moguénosti povladenja veé ispostavljenih naloga.

II.  Aukcija je vremenski trenutak u kojem se utvrduje preovladujuéa cena. Prilikom utvrdivanja
preovladujuée cene primenjuju se slededi kriterijumi:

* maksimizacija obima prometa,
* minimiziranje razlike izmedu cene koju je moguce utvrditi i indikativhe cene.

U skladu sa navedenim kriterijumima, za preovladujucu cenu se proglasava cena po kojoj se ostvaruje
najveci obim prometa, meren koli¢inom predmetne hartije od vrednosti.

» Ukoliko se jednako najveéi obim prometa moze ostvariti po vise cena, kao preovladuju¢a cena
utvrduje se cena koja je bliza indikativnoj ceni.

» Ukoliko se i na strani ponude i na strani traznje ispostavljeni samo trzisSni nalozi, utvrduje se
preovladuju¢a cena koja je jednaka indikativnoj ceni.

[ll.  Trgovanje predstavlja fazu u kojoj se zaklju€uju transakcije. Transakcije mogu biti zaklju¢ene
samo po preovladujucoj ceni.

Ukoliko postoji disbalans koli¢ina izmedu strane kupovine i prodaje po utvrdenoj preoviadujucoj ceni,
odnosno ukoliko se svi nalozi za trgovanje, kojima to dozvoljavaju uslovi cene iz naloga, ne mogu izvrsiti
po utvrdenoj preovladujucoj ceni, uspostavlja se sledeéi redosled prioriteta izvrSenja naloga:

1. Trzi$ni nalozi;
2. Nalozi kupovine sa limit cenom viSom od preovladujuce cene;
3. Nalozi sa limit cenom koja je jednaka preovladujucoj ceni.

Izmedu naloga jednakih po ceni, prednost pri realizaciji dodeljuje se ranije ispostavljenom nalogu za
trgovanje.

Primarno trgovanje organizovace se u skladu sa Pravilima poslovanja Beogradske berze. Za vise
informacija, investitorima se preporuéuje da pogledaju Pravila poslovanja Beogradske berze na slede¢em
linku: https://www.belex.rs/requlativa/pravila_poslovanja .

4.1.4. Smanjene broja upisanih hartija od vrednosti

Ne postoji mogucénost prekomernog upisa, odnosno prodaje viSe od 1.000.000 komada Obveznica.

Svaki investitor je u obavezi da obezbedi tacan iznos potrebnih sredstava na svom namenskom ra¢unu
pre ispostavljanja naloga za kupovinu, koji ukljuuje iznos potreban za kupovinu Obveznica uvec¢an za
pripadajuce troSkove.

O obezbedenim sredstvima, investitor dostavlja potvrdu banke, ¢lana Centralnog registra, investicionom
drustvu putem kojeg uéestvuje u primarnom trgovanju.

NeiskoriS§éena sredstva na namenskom racunu investitora poslovna banka oslobada uz pisanu izjavu
brokera.
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4.1.5. Broj hartija od vrednosti koje se mogu upisati

Minimalan broj obveznica za koji se moze ispostaviti nalog za kupovinu prilikom primarnog trgovanja je
100 komada. Ograni¢enje u maksimalnom broju ne postoji i jedino je ograni¢eno ukupnim brojem
obveznica i traznjom na primarnom trzistu.

4.1.6. Nacin i rokovi za kupovinu i naéun isporuka Obveznica

Svaki investitor je obavezan da obezbedi tatan iznos potrebnih nov€anih sredstava za realizaciju naloga
za kupovinu na dan saldiranja transakcije, o ¢emu dostavlja potvrdu banke, ¢lana Centralnog registra,
svom brokeru, odnosno investicionom drustvu preko kojeg u€estvuje u primarnom trgovaniju.

Danom saldiranja transakcije (T+2 — dva radna dana nakon dana trgovanja), na osnhovu zakljuénica
Beogradske berze, Obveznice ¢e biti prenete i evidentirane na raune hartija od vrednosti kupca koji su
otvoreni kod Centralnog registra, posredstvom brokera kupca, a novac ¢ée biti prenet sa nov€anih
namenskih racuna kupaca na nov€ani namenski racun lzdavaoca. Datum saldiranja transakcije ¢e se
smatrati danom isporuke Obveznica, o ¢emu ¢e potencijalni investitori biti obavesteni od strane izabranog
brokera, odnosno investicionog drustva posredstvom kojeg su ucestvovali u primarnom trgovanju, i to
obavestenjem o izvrSenoj transakciji na nacin predviden pravilima poslovanja izabranog posrednika.

4.1.7. Opis nacina i datuma na koji ¢e biti objavljeni rezultati ponude

Izdavalac ¢e objaviti Izvestaj o ishodu javne ponude na isti nagin na koji je objavio Prospekt, u skladu sa
Zakonom o trzistu kapitala.

4.1.8. Postupak za koriSéenje prava prvenstva pri upisu, prenosivost prava upisa i postupanje
sa neiskori§¢enim pravima upisa

Nije predviden postupak za kori§éenje prava prvenstva pri upisu, prenosivost prava upisa i postupanje sa
neiskori§¢enim pravima upisa.

4.2. Plan raspodele i alokacije hartija od vrednosti

Plan raspodele i alokacije hartija od vrednosti nije primenljiv, s obzirom na to da se predmetne obveznice
primarno i iskljucivo stavljaju u promet putem primarnog trgovanja na organizovanom trzistu, a ne kroz
direktnu alokaciju investitorima.

4.2.1. Kategorije potencijalnih investitora kojima su ponudene hartije od vrednosti

Javni poziv za kupovinu Obveznica upucéuje se domacim i stranim pravnim licima, kao i punoletnim
domadim i stranim fizickim licima.

4.2.2. Postupak obavestavanja investitora o koli¢ini dodeljenih hartija uz napomenu da li
moze da se trguje hartijama od vrednosti i pre obavestavanja investitora

Svaki investitor koji prilikom primarnog trgovanja kupi odredeni broj Obveznica, odnosno &iji ispostavljeni
nalog za kupovinu bude realizovan na primarnom trzistu, bi¢e obavesten o koli€ini kupljenih Obveznica,
tako Sto ¢e nakon realizovane transakcije dobiti obavestenje od svog brokera, odnosno investicionog
drustva preko kojeg je ispostavio nalog za kupovinu.

Sekundarno trgovanje Obveznicama na regulisanom trzistu Beogradske berze ée biti moguée nakon
uklju¢enja Obveznica na Open Market segment Beogradske berze.

Izdavalac ¢e Beogradskoj berzi podneti zahtev za uklju¢enje Obveznica na Open Market segment u roku
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od tri (3) radna dana od Datuma izdavanja.
4.3. Odredivanje cene
4.3.1. Cena hartija od vrednosti

Primarno trgovanje Obveznicama ¢&e biti realizovano u skladu sa Pravilima poslovanja Beogradske berze
i to metodom preovladujuée cene. Indikativha cena predstavlja Nominalnu vrednost koja iznosi 10.000,00
RSD. S obzirom na to da se cena u nalogu za trgovanje izrazava u indeksiranom apsolutnom iznosu sa
Cetiri decimalna mesta, indikativna cena za prvo trgovanje iznosi 100,0000. Cena na primarnom trgovanju
biée formirana u skladu sa odredbama Pravila poslovanja Beogradske berze koje se odnose na metod
trgovanja po preovladujuéoj ceni, pri éemu:

*» Minimalna (najniZza) cena koja se moze posti¢i na primarnom trgovanju ne moze biti niza od cene
navedene u prodajnom nalogu lzdavaoca Obveznica, a koja ¢e biti iskazana, odnosno kotirana u
indeksu 100,0000, $to predstavlja cenovni ekvivalent nominalnoj vrednosti pojedinaéne Obveznice od
10.000,00 RSD.

» Maksimalna (najvisa) cena koja se moze posti¢i na primarnom trgovanju ne moze iznositi vise od
gornje granice apsolutne zone fluktuacije, koja u predmetnom slu¢aju iznos +20%.

4.3.2. Troskovi i porezi koji padaju na teret Investitora

U skladu sa Zakonom o porezu na dobit pravnih lica, prihod koji domacéa pravna lica ostvaruju po osnovu
kamate, ukljuéujuci i kamatu po Obveznicama, ulazi u osnovicu za obracun poreza na dobit. Dobit se
oporezuje po stopi od 15%.

U skladu sa istim Zakonom, isplata kamate po Obveznicama stranim pravnim licima podleZe pla¢anju
poreza po odbitku po stopi od 20%, osim ukoliko postoji zakljuéen Ugovor o izbegavanju dvostrukog
oporezivanja sa zemljom rezidentnosti zakonitog imaoca Obveznica, u kom slu¢aju se primenjuju
odredbe tog Ugovora. Isplata kamate nerezidentnim pravnim licima iz jurisdikcije sa preferencijalnim
poreskim sistemom podleze plaéanju poreza na dobit po odbitku od 25%. Lista zemalja sa
preferencijalnim poreskim sistemom utvrdenja je Pravilnikom o listi jurisdikcija sa povoljnijim poreskim
sistemom usvojenom od strane Ministrastva finansija Republike Srbije.

U skladu sa Zakonom o porezu na dohodak gradana, prihod koji fiziCka lica ostvare od kamata iz
Obveznica smatra se prihodom od kapitala i oporezuje se porezom po odbitku po stopi od 15%. Isplata
kamata iz Obveznica stranim fiziCkim licima podleze pla¢anju poreza po odbitku po stopi od 15%, osim
ukoliko postoji zaklju¢en Ugovor o izbegavanju dvostrukog oporezivanja sa zemljom rezidentnosti imaoca
Obveznica, u kom slu€aju se primenjuju odredbe tog Ugovora. Obveznik poreza po odbitku je primalac
prihoda od kamate, a Izdavalac Obveznica, kao isplatilac prihoda, duzan je da obrauna, obustavi i uplati
porez na propisan nacin javnih prihoda u momentu isplate kamate.

Troskovi koje potencijalni investitor snosi pri kupovini Obveznica su sledeci:

»= Provizije i naknade investicionog drustva posredstvom kojeg otvara raéun hartija od vrednosti i
ucestvuje u primarnoj trgovini (provizije i naknade odredene u skladu sa Tarifnikom pojedinaénog
investicionog drustva);

= Naknada Centralnog registra za otvaranje racuna hartija od vrednosti i provizija za saldiranje
transakcije na regulisanom trzistu. Ovi troSkovi su definisani Tarifinikom CRHoV;

*= Provizija Beogradske berze — definisano Tarifnikom Beogradske berze a.d.;

= Naknada i provizija banke ili kreditne institucije za izdavanje potvrde o stanju na namenskom
novéanom raéunu i saldiranje transakcije po tom radunu.
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4.4. Sprovodenje ponude / prodaje (Plasman i pokroviteljstvo)
4.4.1. Pokrovitelj i agent izdanja
U trenutku sadinjavanja ovog Prospekta lzdavalac nema zaklju¢en ugovor o pokroviteljstvu sa
investicionim drustvom. U slu€aju da pre primarnog trgovanja bude zaklju¢en ugovor o pokroviteljstvu bi¢e

sacinjen dodatak Prospekta u skladu sa ¢lanom 57 Zakona o trziStu kapitala.

Agent emisije je NLB Komercijalna banka AD Beograd, matiéni broj 07737068, sa sedistem u Beogradu,
Bulevar Mihajla Pupina 165v, Novi Beograd.

4.4.2. Kreditne / depozitne institucije, agenti i depozitari u inostranstvu

Ne postoje kreditne / depozitne institucije, agenti i depozitari u inostranstvu preko kojih ¢ée lzdavalac
izvrSavati obaveze u vezi sa ponudom Obveznica i samim Obveznicama.

4.4.3. Datum zaklju€ivanja ugovora o pokroviteljstvu

Videti taku 4.4.1.

4.5. Ukljuéivanje u trgovanje

4.5.1. Ukljucivanje u trgovanje

Izdavalac ¢e Beogradskoj berzi podneti zahtev za ukljuéenje Obveznica na regulisano trziste, segment
Open Market, u roku od tri (3) radna dana od Datuma izdavanja.

4.5.2. Druge hartije od vrednosti iste vrste koje lzdavalac planira ili je ve¢ izdao i uklju¢io u
trgovanje

Obveznice su prve hartije od vrednosti koje je emitovao lzdavalac.

Izdavalac ne planira izdavanje drugih hartija od vrednosti.

4.5.3. Posrednici pri sekundarnom trgovanju

Ne postoje lica koja su se obavezala da ée delovati kao posrednici pri sekundarnom trgovanju
obezbedujuéi likvidnost pomoéu ponudene i trazene cene, niti opis osnovnih uslova ili obaveza koje bi
takva lica preuzela.

5. Trosak izdavanja hartija od vrednosti

5.1. Procena ukupnih troskova uklju¢enja u trgovanje

KHOV

Naknada za odobrenje Prospekta kod Komisije -
Odobrenje jedinstvenog prospekta duznickih hartija od 1.480.000,00 RSD

vrednosti

Naknada za odobrenje dodatka Prospekta 160.000,00 RSD
CRHOV

Dodeljivanje CFl koda i ISIN broja — 5.1 1.530,00 RSD

Upis emisije hartija od vrednosti na emisioni racun il 24.500,00 RSD
dodeljivanje FISN koda — 5.2
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Upis/Prenos emisije akcija i duzni¢kih hartija od| 0,088% od ukupne nominalne
vrednosti na raéune zakonitih imalaca u sistemu| vrednosti/ raéunovodstvene vrednosti
saldiranja po DVP principu — 5.14 emisije, ne viSe od 734.980,00 RSD

Kreiranje registra finansijskih instrumenata zal 69.600,00 RSD
novoupisanog izdavaoca — 5.17

GodiSnja naknada za vodenje registra finansijskih| 116.000,00 RSD + PDV
instrumenata aktivnih izdavalaca — 5.18

BEOGRADSKA BERZA
Naknada za izdavanje potvrde o spremnosti 8.000,00 RSD + PDV
Beogradske berze za uklju€ivanje hartija od vrednosti
na segment regulisanog trZista

Naknada za ukljuéenje na Open Market 200.000,00 RSD + PDV

Naknada za obradu zahteva za uklju¢enje na Open
Market 30.000,00 RSD + PDV
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